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Ââåäåíèå

Ïðîãðàììà ðåíîâàöèè æèëèù-
íîãî ôîíäà ãîðîäà Ìîñêâû (äà-
ëåå – Ïðîãðàììà) ïðåäñòàâëÿåò
ñîáîé ìàñøòàáíîå ãîñóäàðñòâåí-
íîå ìåðîïðèÿòèå, êîòîðîå ïðåä-
íàçíà÷åíî äëÿ îáíîâëåíèÿ ìî-
ðàëüíî óñòàðåâøåãî æèëèùíîãî
ôîíäà ãîðîäà. Îñíîâíàÿ öåëü
Ïðîãðàììû – óëó÷øåíèå êà÷åñò-
âà ñðåäû îáèòàíèÿ æèòåëåé Ìîñ-
êâû [1]. Âìåñòå ñ òåì ïîëíàÿ ðåà-
ëèçàöèÿ ýòîé Ïðîãðàììû ïîòðå-

áóåò îãðîìíîãî îáúåìà ñðåäñòâ
è çàéìåò äîâîëüíî ïðîäîëæè-
òåëüíîå âðåìÿ. Ïîýòîìó óæå ñåé-
÷àñ âîçíèêàþò âîïðîñû î âîçìî-
æíîñòè åå îïòèìèçàöèè êàê ñ
ýêîíîìè÷åñêîé òî÷êè çðåíèÿ, òàê
è ñ âðåìåííîé [2]. Îäíàêî ïî-
äîáíàÿ îïòèìèçàöèÿ íå äîëæíà
ïîâëèÿòü íà êà÷åñòâî âîçâîäèìî-
ãî æèëüÿ, ïðåäíàçíà÷åííîãî äëÿ
ïåðåñåëåíèÿ æèòåëåé.

Ðåøåíèåì ýòèõ âîïðîñîâ ìî-
æåò ñëóæèòü òèïèçàöèÿ îòäåëü-

íûõ ïðîöåññîâ ðåàëèçàöèè Ïðî-
ãðàììû, íàïðèìåð ïðèìåíåíèå
ìåòîäîâ òèïîâîãî ïðîåêòèðîâà-
íèÿ [3].

Ñóùåñòâóþùàÿ ïðàêòèêà ïðî-
åêòèðîâàíèÿ íîâîñòðîåê ïî Ïðî-
ãðàììå ïîäðàçóìåâàåò ñëåäóþ-
ùóþ ïîñëåäîâàòåëüíîñòü äåéñò-
âèé. Ñíà÷àëà îïðåäåëÿåòñÿ ãðóï-
ïà «âîëíîâîãî» ïåðåñåëåíèÿ [4],
êîòîðàÿ ïîäðàçóìåâàåò ñîâîêóï-
íîñòü äîìîâ, îòêóäà îòñåëÿþòñÿ
æèòåëè, è íîâîñòðîåê, ïðåäíà-©
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Àííîòàöèÿ. Îáîñíîâàíà àêòóàëüíîñòü èñïîëüçîâàíèÿ îäíîãî èç àñïåêòîâ òèïîâîãî ïðîåêòèðîâàíèÿ – ïðèìåíå-
íèÿ óíèâåðñàëüíîé êâàðòèðîãðàôèè äîìîâ, êîòîðûå ïðåäíàçíà÷åíû äëÿ ïåðåñåëåíèÿ æèòåëåé ïî Ïðîãðàììå ðå-
íîâàöèè æèëèùíîãî ôîíäà ãîðîäà Ìîñêâû. Ïðèâåäåíû ìåòîäû àíàëèçà êâàðòèðîãðàôèè ïîäëåæàùèõ îòñåëåíèþ
äîìîâ è ïðèíöèïû ôîðìèðîâàíèÿ óíèâåðñàëüíîé êâàðòèðîãðàôèè. Êðîìå òîãî, àïðîáàöèÿ ìåòîäà ðàññìîòðåíà
íà ïðèìåðå àíàëèçà êâàðòèðîãðàôèè îòñåëÿåìûõ äîìîâ ðàéîíà Ìåòðîãîðîäîê â Ìîñêâå. Â ðåçóëüòàòå áûëà
ñôîðìèðîâàíà óíèâåðñàëüíàÿ êâàðòèðîãðàôèÿ îòñåëÿåìîãî æèëèùíîãî ôîíäà äàííîé òåððèòîðèè, êîòîðàÿ áû-
ëà àïðîáèðîâàíà íà ãðóïïàõ «âîëíîâîãî» ïåðåñåëåíèÿ. Ïîëó÷åííûå ðåçóëüòàòû ïîêàçàëè ýôôåêòèâíîñòü èñïîëü-
çîâàíèÿ óíèâåðñàëüíîé êâàðòèðîãðàôèè ïðè ïåðåñåëåíèè æèòåëåé ïî ïðîãðàììå ðåíîâàöèè. Òèïîâûå ìåòîäû ïî-
çâîëèëè ïîâûñèòü êà÷åñòâî ïðîåêòèðîâàíèÿ áëàãîäàðÿ ïîâòîðíîìó ïðèìåíåíèþ îòðàáîòàííûõ ïëàíèðîâî÷íûõ
ðåøåíèé, óñêîðèòü ðàçðàáîòêó ïðîåêòíîé äîêóìåíòàöèè íà ñòðîèòåëüñòâî è óäåøåâèòü åå ñòîèìîñòü.
Êëþ÷åâûå ñëîâà: ïðîãðàììà ðåíîâàöèè æèëèùíîãî ôîíäà ãîðîäà Ìîñêâû, òèïîâîå ïðîåêòèðîâàíèå,
óíèâåðñàëüíàÿ êâàðòèðîãðàôèÿ, êâàðòèðíûé ôîíä, «âîëíîâîå» ïåðåñåëåíèå.
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Abstract. The relevance of using one of the aspects of typical design – the use of universal apartment layouts in the
design of houses used for the resettlement of residents under the Renovation Program of the housing stock of the city of
Moscow is substantiated. The methods of analysis of the apartment layouts of houses subject to be evicted and the
principles of the formation of universal quartergraphy are given. In addition, the approbation of the method is
considered on the example of the analysis of the apartment geography of the evicted houses of the Metrogorodok
district in Moscow. As a result, a universal quartergraphy was formed for the evicted housing stock of this territory,
which was tested on groups of "wave" resettlement. The results obtained show the effectiveness of the use of universal
apartment mapping when resettling residents under the renovation program. Standard methods made it possible to
improve the quality of design due to the repeated use of proven planning solutions, accelerate the development of
design documentation for construction and reduce its cost.
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çíà÷åííûõ äëÿ ïåðåñåëåíèÿ. Çà-
òåì íà îñíîâàíèè àíàëèçà ïàðà-
ìåòðîâ êâàðòèðíîãî ôîíäà
(êâàðòèðîãðàôèè) îòñåëÿåìîãî
äîìà ìåòîäîì èíäèâèäóàëüíîãî
ïðîåêòèðîâàíèÿ ðàçðàáàòûâàåò-
ñÿ íåîáõîäèìàÿ êâàðòèðîãðàôèÿ
çàñåëÿåìîãî äîìà. Ïðè ïðîâåäå-
íèè ïðîåêòèðîâàíèÿ ó÷èòûâàþò
òðåáîâàíèÿ äåéñòâóþùåãî çàêî-
íîäàòåëüñòâà è äðóãèõ ðåãëàìåí-
òèðóþùèõ äîêóìåíòîâ*. Òàê êàê
ñôîðìèðîâàííûå òðåáîâàíèÿ ê
êâàðòèðîãðàôèè íîâîñòðîéêè íå
òèïèçèðîâàíû, òî ïëàíèðîâî÷íûå
ðåøåíèÿ êàæäîãî ïðîåêòèðóåìî-
ãî äîìà ðàçðàáàòûâàþòñÿ ïðàê-
òè÷åñêè ñ «íóëÿ». Ïîäîáíûé ïîä-
õîä óâåëè÷èâàåò ïðîäîëæèòåëü-
íîñòü ïðîåêòèðîâàíèÿ. Äëÿ îïòè-
ìèçàöèè ïðîöåññà öåëåñîîáðàç-
íî ïðèìåíÿòü ìåòîäû òèïîâîãî
ïðîåêòèðîâàíèÿ.

Äàííàÿ ñòàòüÿ ïîñâÿùåíà îä-
íîìó èç àñïåêòîâ ïðîåêòèðîâà-
íèÿ – òèïîâûì ïëàíèðîâî÷íûì
ðåøåíèÿì êâàðòèð â ñîñòàâå âîç-
âîäèìûõ æèëûõ äîìîâ. Ê òàêèì
ðåøåíèÿì ìîæíî îòíåñòè óíè-
âåðñàëüíóþ êâàðòèðîãðàôèþ –
îãðàíè÷åííóþ ñîâîêóïíîñòü òè-
ïîâ çàñåëÿåìûõ êâàðòèð, ïàðàìå-
òðû êîòîðûõ ïîçâîëÿþò îòñåëèòü
ïîïàâøèå â Ïðîãðàììó äîìà.

Öåëü ðàáîòû – èññëåäîâàíèå
âîçìîæíîñòè ñóùåñòâîâàíèÿ
óíèâåðñàëüíîé êâàðòèðîãðàôèè,
îñîáåííîñòåé è ïðîáëåì åå ïðè-
ìåíåíèÿ, ðàçðàáîòêà ìåòîäîâ

àíàëèçà êâàðòèðîãðàôèè îòñåëÿ-
åìîãî æèëèùíîãî ôîíäà è îïðå-
äåëåíèå ïàðàìåòðîâ äëÿ çàñåëÿ-
åìûõ íîâîñòðîåê.

Ìåòîäû èññëåäîâàíèÿ

Ïðè îòñåëåíèè äîìîâ ïî Ïðî-
ãðàììå ó÷èòûâàþò äâà îñíîâíûõ
ïîêàçàòåëÿ ïëîùàäè êâàðòèð: æè-
ëàÿ è îáùàÿ (ñóììà æèëîé ïëî-
ùàäè è âñïîìîãàòåëüíûõ ïëîùà-
äåé, òàêèõ êàê êîðèäîðû, êóõíÿ,
ñàíóçåë è äð.). Äëÿ àíàëèçà ìîæ-
íî èñïîëüçîâàòü ýëåêòðîííóþ
òàáëèöó, â êîòîðóþ ñâåäåíû âñå
ïîêàçàòåëè èññëåäóåìûõ äîìîâ.
Íî ïðè áîëüøîì êîëè÷åñòâå îáú-
åêòîâ àíàëèç êâàðòèðîãðàôèè áó-
äåò êðàéíå çàòðóäíèòåëåí. Ñòàâè-
ëàñü çàäà÷à íàéòè ìåòîä ñ ïîìî-
ùüþ, êîòîðîãî ìîæíî áûñòðî âû-
ÿâèòü îñîáåííîñòè êâàðòèðîãðà-
ôèè èññëåäóåìûõ îáúåêòîâ, è íà-
ãëÿäíî ïðåäñòàâèòü ðåçóëüòàòû
àíàëèçà. Òàê êàê ïàðàìåòðû ïðåä-
ñòàâëÿëè ñîáîé ñëó÷àéíóþ âåëè-
÷èíó, òî áûëà âûáðàíà ãèñòîãðàì-
ìà ðàñïðåäåëåíèÿ (ðèñ. 1).

Ïî ãîðèçîíòàëüíîé îñè îòëî-
æåíû îäèíàêîâûå èíòåðâàëû
âîçìîæíûõ çíà÷åíèé æèëîé ïëî-
ùàäè, à ïî âåðòèêàëüíîé – ÷àñ-
òîòà ïîÿâëåíèÿ êàêîãî-ëèáî èç
åå çíà÷åíèé. Êðîìå òîãî, äîïîë-
íèòåëüíî íà ãèñòîãðàììå â âèäå
êðèâîé îðàíæåâîãî öâåòà ïðåä-
ñòàâëåí èíòåãðàëüíûé ïîêàçà-
òåëü ðàñïðåäåëåíèÿ æèëîé ïëî-
ùàäè. Ïî ýòîé õàðàêòåðèñòèêå

ìîæíî îïðåäåëèòü, êàêóþ äîëþ
çàíèìàåò òîò èëè èíîé äèàïàçîí
çíà÷åíèé èññëåäóåìîé âåëè÷è-
íû. Òàêîé ñïîñîá îòîáðàæåíèÿ
èññëåäóåìûõ ïàðàìåòðîâ êâàð-
òèð áûë íàçâàí àâòîðàìè ñòàòüè
êâàðòèðîãðàììîé æèëèùíîãî
ôîíäà, ò. å. îòîáðàæåíèå îñî-
áåííîñòåé êâàðòèðîãðàôèè îáú-
åêòà â âèäå äèàãðàììû.

Òàê êàê îñíîâîé äëÿ ðàçðàáîò-
êè òðåáóåìîé äëÿ ïåðåñåëåíèÿ
êâàðòèðîãðàôèè ñëóæèò æèëàÿ
ïëîùàäü, òî äàííûé ìåòîä äîë-
æåí íà÷èíàòüñÿ ñ àíàëèçà ðàñ-
ïðåäåëåíèÿ æèëîé ïëîùàäè îò-
ñåëÿåìîãî äîìà.

Îñîáåííîñòüþ îòñåëÿåìûõ äî-
ìîâ ÿâëÿåòñÿ áîëüøàÿ âàðèàòèâ-
íîñòü çíà÷åíèé æèëîé ïëîùàäè.
Íàïðèìåð, â ïðîâåäåííûõ èññëå-
äîâàíèÿõ æèëàÿ ïëîùàäü îäíî-
êîìíàòíûõ êâàðòèð íàõîäèëàñü â
ïðåäåëàõ îò 8 äî ïî÷òè 22 ì2. Òðå-
áóåìàÿ êâàðòèðîãðàôèÿ äëÿ ïåðå-
ñåëåíèÿ æèòåëåé äîëæíà ñîîòâåò-
ñòâîâàòü óêàçàííûì îñîáåííî-
ñòÿì. Áîëüøåé ïëîùàäè èñõîäíîé
êâàðòèðû äîëæíà ñîîòâåòñòâîâàòü
áîëüøàÿ ïëîùàäü çàñåëÿåìîé
êâàðòèðû, à ìåíüøåé ïëîùàäè –
ìåíüøàÿ ïëîùàäü êâàðòèðû â íî-
âîñòðîéêå. Íî ïðè çíà÷èòåëüíîì
ðàçáðîñå ýòèõ âåëè÷èí íåîáõîäè-
ìî ôîðìèðîâàòü íåñêîëüêî ãðóïï
ðàñïðåäåëåíèÿ ïëîùàäåé èññëå-
äóåìûõ îáúåêòîâ.

Ïîýòîìó ïðè àíàëèçå ðàñïðå-
äåëåíèÿ æèëîé ïëîùàäè íåîáõî-
äèìî ôîðìèðîâàòü ãðóïïû êâàð-
òèð â ñîîòâåòñòâèè ñ èõ äèàïàçî-* Ïîñòàíîâëåíèå ïðàâèòåëüñòâà ã. Ìîñêâû îò 01.08.2017 ã. ¹ 497-ÏÏ, îò 11.03.2019 ã. ¹ 174-ÏÏ.

Ðèñ. 1. Ãèñòîãðàììà ðàñïðåäåëåíèÿ æèëîé ïëîùàäè îäíîêîìíàòíûõ êâàðòèð
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íàìè çíà÷åíèé. Çàòåì ïî êàæäîé
âûäåëåííîé ãðóïïå íåîáõîäèìî
àíàëèçèðîâàòü ðàñïðåäåëåíèå
îáùåé ïëîùàäè. Â ðåçóëüòàòå
ýòîãî óñòàíàâëèâàþò òèïû êâàð-
òèðîãðàôèè ïî îáùåé ïëîùàäè â
êàæäîé ãðóïïå.

Íà ïîñëåäíåì ýòàïå àíàëèçà
ñâîäÿòñÿ âñå òèïû êâàðòèðîãðà-
ôèé, îïðåäåëåííûå êîìáèíàöèåé
ïàðàìåòðîâ æèëîé è îáùåé ïëî-
ùàäåé. Ïîòîì ïðè íåîáõîäèìîñòè
òèïû îïòèìèçèðóþò ëèáî íà îñíî-
âàíèè áëèçêèõ çíà÷åíèé, ëèáî äî

òðåáóåìîãî ÷èñëà òèïîâ êâàðòè-
ðîãðàôèé. È, íàêîíåö, êàæäîìó
òèïó êâàðòèðîãðàôèè óñòàíàâëè-
âàåòñÿ òèï òðåáóåìîé (ïðîåêòíîé)
êâàðòèðîãðàôèè çàñåëÿåìîãî äî-
ìà.

Ïðè îïðåäåëåíèè ãðóïï êâàð-
òèð ïî êðèòåðèþ æèëîé ïëîùàäè
ñóùåñòâóþò íåêîòîðûå îãðàíè÷å-
íèÿ. Òàê, íàïðèìåð îäíîêîìíàò-
íàÿ êâàðòèðà íå ìîæåò áûòü ìå-
íåå 18 ì2. Àíàëîãè÷íûå ïàðàìåò-
ðû óñòàíîâëåíû è äëÿ äðóãèõ òè-
ïîâ êâàðòèð. Êðîìå òîãî, ïðè îï-

ðåäåëåíèè ïðîåêòíîé êâàðòèðî-
ãðàôèè ïðèìåíÿþò ìèíèìàëüíûå
çíà÷åíèÿ âñïîìîãàòåëüíûõ ïëî-
ùàäåé êâàðòèð. Äëÿ îäíîêîìíàò-
íîé êâàðòèðû ìèíèìàëüíàÿ âñïî-
ìîãàòåëüíàÿ ïëîùàäü äîëæíà
áûòü íå ìåíåå 18,5 ì2. Òàêèì îá-
ðàçîì, îäíîêîìíàòíàÿ êâàðòèðà,
çàïðîåêòèðîâàííàÿ â ñîîòâåòñò-
âèè ñ ïàðàìåòðàìè Ïðîãðàììû,
äîëæíà èìåòü îáùóþ ïëîùàäü íå
ìåíåå 36,5 ì2.

Íà îñíîâàíèè ðàçðàáîòàííîé
ìåòîäèêè ïðîàíàëèçèðóåì êâàð-

à – ïåðâàÿ ãðóïïà (äî 18 ì2 æèëîé ïëîùàäè); á – âòîðàÿ (îò 18,4 äî 20,6 ì2 æèëîé ïëîùàäè); â – òðåòüÿ (áîëåå 20,6 ì2 æèëîé ïëî-
ùàäè)

Ðèñ. 2. Ãèñòîãðàììà ðàñïðåäåëåíèÿ îáùåé ïëîùàäè îäíîêîìíàòíûõ êâàðòèð
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òèðîãðàôèþ îòñåëÿåìûõ äîìîâ
ìèêðîðàéîíîâ 1, 2, 2à ðàéîíà
Ìåòðîãîðîäîê â Ìîñêâå. Â êà÷å-
ñòâå ïðåäìåòà èññëåäîâàíèÿ èñ-
ïîëüçîâàëàñü êâàðòèðîãðàôèÿ 44
äîìîâ (4186 êâàðòèð).

Ãèñòîãðàììà ðàñïðåäåëåíèÿ
æèëîé ïëîùàäè îäíîêîìíàòíûõ
êâàðòèð ïðèâåäåíà íà ðèñ. 1. Ïðè
àíàëèçå ýòîãî ðàñïðåäåëåíèÿ âû-
ÿâëåíû òðè ãðóïïû êâàðòèð ïî
êðèòåðèþ æèëîé ïëîùàäè. Ïåð-
âàÿ ãðóïïà (çåëåíûå ñòîëáöû íà
äèàãðàììå) – êâàðòèðû ñ æèëîé
ïëîùàäüþ ìåíåå 18,4 ì2. Äàííàÿ
ãðóïïà êâàðòèð èìååò ñàìûé øè-
ðîêèé äèàïàçîí çíà÷åíèé æèëîé
ïëîùàäè è ñîñòàâëÿåò 19 % âñå-
ãî êîëè÷åñòâà îäíîêîìíàòíûõ
êâàðòèð. Êî âòîðîé ãðóïïå (êðàñ-
íûå ñòîëáöû) îòíåñåíû êâàðòèðû
ïëîùàäüþ îò 18,5 è äî 20,6 ì2.
Äîëÿ ýòîé ãðóïïû ïî îòíîøåíèþ
êî âñåìó êîëè÷åñòâó îäíîêîì-
íàòíûõ êâàðòèð 79 %. Èç ãèñòî-
ãðàììû (ñì. ðèñ. 1) ñëåäóåò, ÷òî
ðàññìàòðèâàåìàÿ ñîâîêóïíîñòü
ÿâëÿåòñÿ ñàìîé ðàñïðîñòðàíåí-
íîé. Òðåòüÿ (ñèíèå ñòîëáöû), ñà-
ìàÿ ìàëî÷èñëåííàÿ, ãðóïïà ñî-
ñòàâëÿåò 2 % âñåé ñîâîêóïíîñòè.
Äëÿ ýòèõ êâàðòèð õàðàêòåðíà æè-
ëàÿ ïëîùàäü áîëåå 20,6 ì2.

Ïî êàæäîé âûÿâëåííîé ãðóïïå
ïðîâåëè àíàëèç ðàñïðåäåëåíèÿ
ñîîòâåòñòâóþùèõ îáùèõ ïëîùà-

äåé êâàðòèð (ðèñ. 2). Äëÿ ïåðâîé
è âòîðîé ãðóïï îïðåäåëåíû ïî
äâà òèïà èòîãîâîé êâàðòèðîãðà-
ôèè è åùå îäèí òèï – äëÿ òðåòü-
åé ãðóïïû. Â ðåçóëüòàòå ïîñëå
âûïîëíåííîãî àíàëèçà ïîëó÷è-
ëîñü ïÿòü òèïîâ ïðîåêòíîé êâàð-
òèðîãðàôèè äëÿ îäíîêîìíàò-
íûõ êâàðòèð. Àíàëîãè÷íûå èñ-
ñëåäîâàíèÿ áûëè ïðîâåäåíû äëÿ
äâóõ-, òðåõ- è ÷åòûðåõêîìíàòíûõ
êâàðòèð.

Ðåçóëüòàòû ðàáîòû

Ïîñëå ïðîâåäåíèÿ îïòèìèçà-
öèè áûëè ïîëó÷åíû ïàðàìåòðû
ïðåäïîëàãàåìîé óíèâåðñàëüíîé
êâàðòèðîãðàôèè äëÿ ïåðåñåëå-
íèÿ äîìîâ â ðàññìàòðèâàåìîì
ìèêðîðàéîíå (ñì. òàáëèöó).
Òàêæå áûëî óñòàíîâëåíî ñîîòíî-
øåíèå äîëåé îäíîêîìíàòíûõ è
äðóãèõ òèïîâ êâàðòèð ïî îòíîøå-
íèþ êî âñåé ñîâîêóïíîñòè. Òàê,
äîëÿ îäíîêîìíàòíûõ êâàðòèð ñî-
ñòàâèëà 31,8, äâóõêîìíàòíûõ –
40,73, òðåõêîìíàòíûõ – 26,97 è
÷åòûðåõêîìíàòíûõ – 0,5 % ÷èñ-
ëà êâàðòèð.

Ïîñëå ðàçðàáîòêè êâàðòèðî-
ãðàôèè åå ýôôåêòèâíîñòü ïðîâå-
ðÿëè íà îòäåëüíûõ ãðóïïàõ îáúåê-
òîâ, äëÿ ÷åãî áûëî ðàññ÷èòàíî
ñåìü ãðóïï «âîëíîâîãî» ïåðåñå-
ëåíèÿ. Ýòè ãðóïïû îòëè÷àëèñü íå
òîëüêî êîëè÷åñòâîì îòñåëÿåìûõ

äîìîâ, íî è, êàê ïîçæå âûÿñíè-
ëîñü, ðàçíûìè ñîîòíîøåíèÿìè
äîëåé òèïîâ êâàðòèð. Ýòà ïðîáëå-
ìà îêàçàëàñü åùå îäíèì âàæíûì
ôàêòîðîì, êîòîðûé íåîáõîäèìî
ó÷èòûâàòü ïðè èñïîëüçîâàíèè óíè-
âåðñàëüíîé êâàðòèðîãðàôèè.

Èç ñåìè ïðîâåðåííûõ ãðóïï
ïåðåñåëåíèÿ äëÿ äâóõ ïîäîøëè
ðàíåå óñòàíîâëåííûå òèïû êâàð-
òèð. Äëÿ òðåõ ãðóïï ïîòðåáîâà-
ëîñü óâåëè÷åíèå äîëè äâóõêîì-
íàòíûõ êâàðòèð, à äëÿ äâóõ ãðóïï
– óâåëè÷åíèå êîëè÷åñòâà îäíî- è
òðåõêîìíàòíûõ êâàðòèð. Òðåáóå-
ìàÿ äîëÿ îäíîêîìíàòíûõ êâàð-
òèð âàðüèðîâàëàñü îò 17 äî 35 %
îáùåãî ÷èñëà êâàðòèð, äâóõêîì-
íàòíûõ – îò 36 äî 65 % è òðåõ-
êîìíàòíûõ – îò 13 äî 29 %.

Òàêæå îïðåäåëÿëè ðàñ÷åòíûé
êîýôôèöèåíò ïåðåñåëåíèÿ (îò-
íîøåíèå îáùåé ïëîùàäè ïðåäî-
ñòàâëÿåìîé êâàðòèðû ê îáùåé
ïëîùàäè îòñåëÿåìîé êâàðòèðû),
êîòîðûé îêàçàëñÿ â ïðåäåëàõ äî-
ïóñòèìûõ çíà÷åíèé – 1,34. Ýòî
ñîñòàâèëî óâåëè÷åíèå âñåãî íà
0,02 ïóíêòà ïî îòíîøåíèþ ê ðàñ-
÷åòíîìó êîýôôèöèåíòó ïåðåñå-
ëåíèÿ ïðè óñëîâèè èíäèâèäóàëü-
íîãî ïðîåêòèðîâàíèÿ çàñåëÿå-
ìûõ äîìîâ.

Òàêèì îáðàçîì, ïðèìåíåíèå
óíèâåðñàëüíîé êâàðòèðîãðàôèè
ïîêàçàëî åå ýôôåêòèâíîñòü, à
òàêæå íåîáõîäèìîñòü èíäèâèäó-
àëüíîãî ïîäõîäà ïðè îïðåäåëå-
íèè ñîîòíîøåíèÿ êîëè÷åñòâà îä-
íî-, äâóõêîìíàòíûõ è äðóãèõ òè-
ïîâ êâàðòèð âíóòðè ãðóïïû «âîë-
íîâîãî» ïåðåñåëåíèÿ.

Â û â î ä û

1. Ïîëó÷åííûå ðåçóëüòàòû ïî-
êàçàëè îáîñíîâàííîñòü èñïîëüçî-
âàíèÿ óíèâåðñàëüíîé êâàðòèðî-
ãðàôèè ïðè ïåðåñåëåíèè æèòåëåé
ïî Ïðîãðàììå ðåíîâàöèè. Íåîá-
õîäèìî îòìåòèòü, ÷òî òèïîâûå ìå-
òîäû ïðîåêòèðîâàíèÿ ïîçâîëÿþò
óñêîðèòü ðàçðàáîòêó ïðîåêòíîé
äîêóìåíòàöèè íà ñòðîèòåëüñòâî è
óäåøåâèòü åå ñòîèìîñòü, à òàêæå
ïîâûñèòü êà÷åñòâî áëàãîäàðÿ ïîâ-

Ïàðàìåòðû óíèâåðñàëüíîé ïðîåêòíîé êâàðòèðîãðàôèè

Òèï
êâàðòèð

Ìàêñèìàëü-
íàÿ æèëàÿ/

îáùàÿ
ïëîùàäü, ì2

Ïëîùàäü
ïî ïðîåêòó

æèëàÿ/
îáùàÿ, ì2

Âñåãî
êâàðòèð
ïî òèïàì

Äîëÿ òèïà
êâàðòèð

îò âèäà, %

Òèï êâàðòèð
îò èõ îáùå-
ãî ÷èñëà, %

1-2 18,4/28,7 19/37
1331

7 2,34

1-3 21,9/33,4 22,5/42 93 29,46

2-1 31/42 32,2/54,5
1705

47 19,23

2-2 33,4/49,3 35/57,5 53 21,5

3-1 40,2/59,6 42/69,5
1129

27 7,26

3-2 47,4/63,3 49/76,5 73 19,71

4-1 52,1/63,3 54/84,5
21

43 0,22

4-2 61,4/78,5 63,2/93,7 57 0,29

Ï ð è ì å ÷ à í è å. Îáùåå ÷èñëî êâàðòèð – 4186.
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òîðíîìó ïðèìåíåíèþ îòðàáîòàí-
íûõ ïëàíèðîâî÷íûõ ðåøåíèé [5,
6]. Àíàëîãè÷íûå èññëåäîâàíèÿ
äëÿ âûÿâëåíèÿ îñîáåííîñòåé ñó-
ùåñòâóþùåé êâàðòèðîãðàôèè îò-
ñåëÿåìûõ äîìîâ öåëåñîîáðàçíî
ïðîâîäèòü äëÿ âñåãî æèëèùíîãî
ôîíäà ìèêðîðàéîíà, à âïîëíå
âîçìîæíî è ìóíèöèïàëüíîãî ðàé-
îíà.

2. Ñðåäè íåäîñòàòêîâ óíèâåð-
ñàëüíîé êâàðòèðîãðàôèè ìîæíî

îòìåòèòü óìåíüøåíèå ðåçåðâà
êâàðòèð, îñòàâøèõñÿ ïîñëå çà-
âåðøåíèÿ ïåðåñåëåíèÿ, äëÿ ðåà-
ëèçàöèè íà ðûíêå íåäâèæèìîñòè.
Âûïîëíåííûå èññëåäîâàíèÿ íî-
ñÿò ïðåäâàðèòåëüíûé õàðàêòåð è
â ðåçóëüòàòå óòî÷íåíèÿ êîýôôè-
öèåíò ïåðåñåëåíèÿ ìîæåò íåçíà-
÷èòåëüíî óâåëè÷èòüñÿ.

3. Ïðîáëåìó ðàçëè÷èÿ òðåáóå-
ìûõ äîëåé òèïîâ êâàðòèð ìîæíî
ðåøèòü ìåòîäîì ïðîåêòèðîâàíèÿ

òèïîâûõ ñåêöèé äîìîâ ñ ðàçíûì
íàáîðîì òèïîâ êâàðòèð, à òàêæå
ïðèìåíåíèåì êîìáèíèðîâàííûõ
ìåòîäîâ òèïîâîãî è èíäèâèäó-
àëüíîãî ïðîåêòèðîâàíèÿ.

4. Ðàçðàáîòàííûå ìåòîäû àíà-
ëèçà ñëåäóåò èñïîëüçîâàòü äëÿ
ðàçðàáîòêè íå òîëüêî óíèâåð-
ñàëüíîé êâàðòèðîãðàôèè, íî è
ïðè èíäèâèäóàëüíîì ïðîåêòèðî-
âàíèè.
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