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Àííîòàöèÿ. Èçëîæåíà ìåòîäèêà èñïîëüçîâàíèÿ êàðòîãðàôè÷åñêèõ òåõíîëîãèé â àíàëèçå ðàçëè÷íûõ àñïåêòîâ
ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ðàçâèòèÿ òåððèòîðèé. Â åå îñíîâå ëåæàò ìåòîäû ïðîñòðàíñòâåííîãî àíàëèçà, ïîçâîëÿþ-
ùèå óñòàíàâëèâàòü ñâÿçè ìåæäó ðàçëè÷íûìè òèïàìè îáúåêòîâ ïî óñëîâèþ ïåðåñå÷åíèÿ èõ ïðîñòðàíñòâåííûõ
êîìïîíåíò. Ýòî äàåò âîçìîæíîñòü â ðàìêàõ îäíîãî ïðîñòðàíñòâåííîãî çàïðîñà ñôîðìèðîâàòü öåëîñòíóþ
ñòðóêòóðó ãðàäîñòðîèòåëüíûõ ïîêàçàòåëåé ïî âñåé ñîâîêóïíîñòè èññëåäóåìûõ òåððèòîðèàëüíûõ åäèíèö. Ñî-
ïîñòàâëåíèå çíà÷åíèé òàêèõ ïîêàçàòåëåé, ïîñëåäîâàòåëüíî âû÷èñëåííûõ ïîäîáíûì îáðàçîì ÷åðåç ðåãëàìåíòè-
ðîâàííûå ïåðèîäû âðåìåíè, ïîçâîëÿåò ïðîàíàëèçèðîâàòü äèíàìèêó èõ ðàçâèòèÿ. Âîçìîæíîñòè ïðåäñòàâëåííîé
ìåòîäèêè èëëþñòðèðóþòñÿ íà ïðèìåðå Ìîñêâû â ïðèëîæåíèè ê ïðîåêòàì ïëàíèðîâêè, ïðàâèëàì çåìëåïîëüçîâà-
íèÿ è çàñòðîéêè, çîíàì ñ îñîáûìè òðåáîâàíèÿìè. Ðàññìîòðåííàÿ ìåòîäèêà ìîæåò ýôôåêòèâíî èñïîëüçîâàòüñÿ
äëÿ ðåøåíèÿ øèðîêîãî êðóãà çàäà÷ ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ðàçâèòèÿ, â êîòîðûõ ñâÿçè ìåæäó îáúåêòàìè ôîðìèðó-
þòñÿ ïî ïðèçíàêó èõ òåððèòîðèàëüíîãî ïåðåñå÷åíèÿ. Îòìå÷åíî, ÷òî äîñòîâåðíîñòü ïîëó÷åííûõ ðåçóëüòàòîâ
ñóùåñòâåííî çàâèñèò îò ïîëíîòû äàííûõ, èìåþùèõñÿ ïî èññëåäóåìûì òåððèòîðèàëüíûì îáúåêòàì.
Êëþ÷åâûå ñëîâà: ïîêàçàòåëè ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ðàçâèòèÿ, êàðòîãðàôè÷åñêèå òåõíîëîãèè,
ãåîèíôîðìàöèîííûå ñèñòåìû, ìåòîäû ïðîñòðàíñòâåííîãî àíàëèçà, çîíèðîâàíèå ãîðîäñêèõ òåððèòîðèé,
ïðîåêòû ïëàíèðîâêè òåððèòîðèé, ïðàâèëà çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè, çîíû ñ îñîáûìè òðåáîâàíèÿìè.

SPATIAL METHODS IN ANALYZING THE DYNAMICS OF URBAN DEVELOPMENT INDICATORS

Viktor V. LEONOV, e-mail: v.leonov@dev-city.ru

Research and Design Center "City Development", prospekt Mira, 19, str. 3, Moscow 129090, Russian Federation

Abstract. The method of using cartographic technologies in the analysis of various aspects of urban development of
territories is described. It is based on spatial analysis methods that make it possible to establish relationships between
different types of objects based on the condition that their spatial components intersect. This makes it possible to form
an integral structure of urban planning indicators for the entire set of territorial units under study within a single spatial
query. Comparing the values of such indicators, sequentially calculated in this way through regulated time periods,
makes it possible to analyze the dynamics of their development. The possibilities of the presented method are illustrated
by the example of Moscow in the Appendix to planning projects, land use and development rules, and zones with
special requirements. The method considered can be effectively used for solving a wide range of problems of urban
development, in which links between objects are formed on the basis of their territorial intersection. It is noted that the
reliability of the results obtained significantly depends on the completeness of the data available for the studied
territorial objects.
Key word: indicators of urban development, cartographic technologies, geo-information systems, spatial analysis
methods, zoning of urban territories, territory planning projects, land use and development rules, zones with special
requirements.
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íàñòîÿùåå âðåìÿ ïðè ðåøå-
íèè çàäà÷ ãðàäîñòðîèòåëüíî-

ãî ðàçâèòèÿ òåððèòîðèé ïîëó÷èëè
øèðîêîå ðàñïðîñòðàíåíèå èí-
ôîðìàöèîííûå êàðòîãðàôè÷åñ-
êèå òåõíîëîãèè [1]. Èõ èñïîëüçî-
âàíèå îáóñëîâëåíî ïðèñóòñòâèåì
ïðîñòðàíñòâåííîé êîìïîíåíòû ó
àòðèáóòíûõ îáúåêòîâ àíàëèçà.
Êðîìå òîãî, âîçìîæíîñòü âèçóà-
ëèçàöèè òåððèòîðèàëüíîãî ðàñ-
ïîëîæåíèÿ ïîçâîëÿåò àäåêâàòíî
è íàãëÿäíî îòîáðàçèòü ñïåöèôè-
êó ýòèõ îáúåêòîâ.

Âñå ñîâðåìåííûå èíôîðìàöè-
îííûå ñèñòåìû, èñïîëüçóåìûå

â îáëàñòè ãðàäîñòðîèòåëüñòâà,
âêëþ÷àþò â ñåáÿ ìîäóëè îáðà-
áîòêè êàðòîãðàôè÷åñêèõ äàííûõ,
ñîçäàííûõ íà îñíîâå ãåîèíôîð-
ìàöèîííûõ ñèñòåì (ÃÈÑ) [2]. Ýòî
äàåò âîçìîæíîñòü ïðåäîñòàâëÿòü
ïîëüçîâàòåëþ â äîñòóïíîé ôîð-
ìå íàáîð ñåìàíòè÷åñêèõ õàðàê-
òåðèñòèê îòäåëüíûõ îáúåêòîâ, à
òàêæå âèçóàëüíîå îòîáðàæåíèå
òåððèòîðèàëüíîãî ðàñïîëîæåíèÿ
ýòèõ îáúåêòîâ íà ýëåêòðîííîé
êàðòå.

Íàãëÿäíîå ïðåäñòàâëåíèå êàð-
òîãðàôè÷åñêîé èíôîðìàöèè ñó-
ùåñòâåííî ïîâûøàåò óðîâåíü

âîñïðèÿòèÿ äàííûõ, ïîýòîìó îíà
øèðîêî èñïîëüçóåòñÿ â ðàçëè÷-
íûõ àñïåêòàõ ãðàäîñòðîèòåëüíîé
äåÿòåëüíîñòè: èíôîðìàöèîííîì
îáåñïå÷åíèè óïðàâëåíèÿ è êîîð-
äèíàöèè ïðîãðàììû êîìïëåêñíî-
ãî ðàçâèòèÿ òåððèòîðèé Ìîñêâû
[3], ðàçðàáîòêå ìåðîïðèÿòèé
Ïðîãðàììû ðåíîâàöèè æèëèùíî-
ãî ôîíäà â ã. Ìîñêâå [4], èíôîð-
ìàöèîííî-àíàëèòè÷åñêîì ñîïðî-
âîæäåíèè ïðîãðàììû «Ìîé ðàé-
îí» [5], îðãàíèçàöèè ðàáîò ïî
áëàãîóñòðîéñòâó ïðèëåãàþùèõ ê
îáúåêòàì òðàíñïîðòíîé ñèñòåìû
òåððèòîðèé [6], èíôîðìàöèîí-
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íîì ñîïðîâîæäåíèè èíæåíåðíî-
ãî îáåñïå÷åíèÿ çàñòðîéêè [7–10]
è àäðåñíûõ ïåðå÷íåé îáúåêòîâ
êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà [11].

Îäíàêî íàëè÷èå ó ñîâðåìåí-
íûõ ÃÈÑ ìîùíîãî ÿäðà, â êîòî-
ðîì ðåàëèçîâàíû ýôôåêòèâíûå
ìåòîäû îáðàáîòêè ïðîñòðàíñò-
âåííûõ è ñåìàíòè÷åñêèõ äàííûõ,
à òàêæå ðàçâèòîãî ïîëüçîâàòåëü-
ñêîãî èíòåðôåéñà ïîçâîëÿåò ñòà-
âèòü è ðåøàòü íå òîëüêî ñïðàâî÷-
íûå, íî è ñòàòèñòè÷åñêèå è àíà-
ëèòè÷åñêèå çàäà÷è, ò. å. çàäà÷è
îðãàíèçàöèè, ïëàíèðîâàíèÿ è óï-
ðàâëåíèÿ ãðàäîñòðîèòåëüíîé ïî-
ëèòèêè. Â ÷àñòíîñòè, ìåòîäû ïðî-
ñòðàíñòâåííîãî àíàëèçà èñïîëü-
çîâàëèñü äëÿ îöåíêè òðàíñïîðò-
íîé äîñòóïíîñòè îáúåêòîâ çäðà-
âîîõðàíåíèÿ [12], îöåíêè çàòðàò
íà ðàçâèòèå ñîöèàëüíîé è èíæå-
íåðíîé èíôðàñòðóêòóðû [13],
àíàëèçà ãðàäîñòðîèòåëüíîé äåÿ-
òåëüíîñòè äëÿ ïðèíÿòèÿ óïðàâ-
ëåí÷åñêèõ ðåøåíèé [14,15].

Öåëü ðàáîòû – ïîêàçàòü âîç-
ìîæíîñòè ïðîñòðàíñòâåííûõ ìå-
òîäîâ â çàäà÷àõ îáîáùåííîãî
àíàëèçà ïîêàçàòåëåé ïî ñîâîêóï-
íîñòè òåððèòîðèàëüíûõ åäèíèö
äëÿ ôîðìèðîâàíèÿ ýôôåêòèâíîé
ãðàäîñòðîèòåëüíîé ïîëèòèêè.

Â íàñòîÿùåé ñòàòüå ðàññìàò-
ðèâàåòñÿ ìåòîäèêà èñïîëüçîâà-
íèÿ ïðîñòðàíñòâåííûõ ìåòîäîâ,
ðåàëèçîâàííûõ â ÃÈÑ, äëÿ ôîð-
ìèðîâàíèÿ öåëîñòíîé ñòðóêòóðû
ãðàäîñòðîèòåëüíûõ ïîêàçàòåëåé
ó ãðóïï òåððèòîðèàëüíûõ åäèíèö,
â êîòîðûõ ðåàëèçóåòñÿ îïðåäå-
ëåííàÿ êàòåãîðèÿ çîíèðîâàíèÿ
ãîðîäñêèõ òåððèòîðèé. Äëÿ êîð-
ðåêòíîãî àíàëèçà öåëåé è çàäà÷,
ëåæàùèõ â îñíîâå ïîäîáíîãî çî-
íèðîâàíèÿ, íåîáõîäèìî èìåòü
âîçìîæíîñòü ñîïîñòàâëÿòü íà ðå-
ãóëÿðíîé îñíîâå ïî âñåé ñîâî-
êóïíîñòè òåððèòîðèàëüíûõ åäè-
íèö çíà÷åíèÿ çàëîæåííûõ â íèõ
ïîêàçàòåëåé çîíèðîâàíèÿ ñ ðå-
àëüíîé ñèòóàöèåé. Ýòî ìîæåò
áûòü ñäåëàíî ïðè íàëè÷èè áûñò-
ðûõ è ýôôåêòèâíûõ ìåõàíèçìîâ,
ïîçâîëÿþùèõ îïðåäåëÿòü:

� òåêóùèå è ïðîãíîçíûå çíà÷å-
íèÿ ãðàäîñòðîèòåëüíûõ ïîêàçà-
òåëåé ïî îòäåëüíûì òåððèòîðè-
àëüíûì åäèíèöàì;

� èçìåíåíèÿ â ñîñòàâå è ãðàíè-
öàõ òåððèòîðèàëüíûõ åäèíèö ïî
ñðàâíåíèþ ñ ïðåäûäóùèì ïåðèî-
äîì.

Â îôèöèàëüíûõ óòâåðäèòåëü-
íûõ äîêóìåíòàõ, íà îñíîâàíèè
êîòîðûõ ôîðìèðóåòñÿ ñîîòâåòñò-
âóþùàÿ êàòåãîðèÿ çîíèðîâàíèÿ,
ïîêàçàòåëè òåððèòîðèàëüíûõ
åäèíèö ïðåäñòàâëåíû â âèäå òåê-
ñòîâûõ ôàéëîâ. Ïîïûòêà îïðåäå-
ëåíèÿ äëÿ íèõ ðåàëüíûõ ãðàäî-
ñòðîèòåëüíûõ õàðàêòåðèñòèê â
«ðó÷íîì ðåæèìå» ñòàëêèâàåòñÿ
ñî çíà÷èòåëüíûìè çàòðóäíåíèÿ-
ìè, îáóñëîâëåííûìè:

� áîëüøèì êîëè÷åñòâîì òåððè-
òîðèàëüíûõ åäèíèö îòäåëüíîé
êàòåãîðèè çîíèðîâàíèÿ (äëÿ Ìî-
ñêâû èõ êîëè÷åñòâî ìîæåò äîñòè-
ãàòü íåñêîëüêèõ äåñÿòêîâ òûñÿ÷);

� îòñóòñòâèåì ñâÿçåé ìåæäó òåð-
ðèòîðèàëüíûìè åäèíèöàìè è
îáúåêòàìè, íà îñíîâàíèè êîòî-
ðûõ îïðåäåëÿþòñÿ ðåàëüíûå ãðà-
äîñòðîèòåëüíûå õàðàêòåðèñòèêè.

Ñóùåñòâåííîå ïðîäâèæåíèå â
ðåøåíèè ýòîé ïðîáëåìû ìîæåò
áûòü äîñòèãíóòî ïðè ïîìîùè ðå-
àëèçîâàííûõ â êàðòîãðàôè÷åñ-
êèõ òåõíîëîãèÿõ ìåòîäîâ ïðî-
ñòðàíñòâåííîãî àíàëèçà, êîòî-
ðûå ïîçâîëÿþò óñòàíîâèòü ñâÿçè
ìåæäó îáúåêòàìè ïî óñëîâèþ èõ
òåððèòîðèàëüíîãî ïåðåñå÷åíèÿ
äðóã ñ äðóãîì. Èñïîëüçóÿ ñîîò-
âåòñòâóþùèé ïðîñòðàíñòâåííûé
çàïðîñ ìîæíî ïîëó÷èòü åäèíûé
ìàññèâ äàííûõ, â êîòîðîì ïî êà-
æäîé òåððèòîðèàëüíîé åäèíèöå
ñîñòàâëåí ïåðå÷åíü îáúåêòîâ,
äàþùèõ âîçìîæíîñòü ðàññ÷èòàòü
åå ðåàëüíûå ãðàäîñòðîèòåëüíûå
õàðàêòåðèñòèêè. Ñîïîñòàâëÿÿ ðàç-
ëè÷íûå âåðñèè òåððèòîðèàëüíûõ
åäèíèö äàííîé êàòåãîðèè çîíè-
ðîâàíèÿ â ðàçíûå ìîìåíòû âðå-
ìåíè îïðåäåëèì äèíàìèêó èõ èç-
ìåíåíèÿ.

Òàêèì îáðàçîì, ðåàëèçàöèÿ
ïðåäñòàâëåííîãî ìåõàíèçìà âîç-

ìîæíà ïðè âûïîëíåíèè ñëåäóþ-
ùèõ óñëîâèé:

� íàëè÷èå ó èññëåäóåìûõ îáúåê-
òîâ ïðîñòðàíñòâåííîé êîìïîíåí-
òû, ïîçâîëÿþùåé îïðåäåëèòü èõ
ïîëîæåíèå íà òåððèòîðèè ãîðî-
äà;

� íàëè÷èå ñâÿçåé ïðîñòðàíñò-
âåííîé êîìïîíåíòû îáúåêòîâ ñ
èõ ñåìàíòè÷åñêèìè õàðàêòåðè-
ñòèêàìè.

Èñòî÷íèêîì äàííûõ î òåððè-
òîðèàëüíîì ðàñïîëîæåíèè ìîãóò
ñòàòü îôèöèàëüíûå èíôîðìàöè-
îííûå ðåñóðñû. Â Ìîñêâå ê òà-
êèì ðåñóðñàì îòíîñÿòñÿ èíòåãðè-
ðîâàííàÿ Àâòîìàòèçèðîâàííàÿ
èíôîðìàöèîííàÿ ñèñòåìà îáåñ-
ïå÷åíèÿ ãðàäîñòðîèòåëüíîé äåÿ-
òåëüíîñòè ã. Ìîñêâû (ÈÀÈÑ
ÎÃÄ), ïðîõîäÿùàÿ ýêñïëóàòàöèþ
â Ìîñêîìàðõèòåêòóðå, Èíôîðìà-
öèîííî-àíàëèòè÷åñêàÿ ñèñòåìà
óïðàâëåíèÿ ãðàäîñòðîèòåëüíîé
äåÿòåëüíîñòüþ (ÈÀÑ ÓÃÄ, Äåïàð-
òàìåíò ãðàäîñòðîèòåëüíîé ïîëè-
òèêè), èíôîðìàöèîííûå ðåñóðñû
ÌîñãîðÁÒÈ. Êàê ïðàâèëî, âìåñòå
ñ ïðîñòðàíñòâåííûìè êîîðäèíà-
òàìè ýòè ðåñóðñû ïðåäîñòàâëÿþò
è íàáîð ñåìàíòè÷åñêèõ õàðàêòå-
ðèñòèê îáúåêòîâ, îäíàêî â íåêî-
òîðûõ ñëó÷àÿõ ïîëíîöåííûé ñî-
ñòàâ ñåìàíòèêè îòñóòñòâóåò. Òà-
êàÿ ñèòóàöèÿ òðåáóåò äîïîëíè-
òåëüíîãî àíàëèçà è «ðó÷íîãî»
ñîïîñòàâëåíèÿ äàííûõ. Äàëåå
ïðîèëëþñòðèðóåì âîçìîæíîñòè
ìåòîäà ïðîñòðàíñòâåííîãî àíà-
ëèçà íà íåñêîëüêèõ ïðèìåðàõ.

Ïðîåêòû ïëàíèðîâêè
òåððèòîðèé

Ïðîåêòû ïëàíèðîâêè òåððèòî-
ðèé (ÏÏÒ) – äîêóìåíòû òåððèòî-
ðèàëüíîãî ïëàíèðîâàíèÿ ðåãèî-
íàëüíîãî óðîâíÿ. Ïîêàçàòåëè, çà-
ëîæåííûå â ýòèõ äîêóìåíòàõ,
ôîðìèðóþò îñíîâíûå íàïðàâëå-
íèÿ ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ðàçâè-
òèÿ Ìîñêâû â êðàòêîñðî÷íîé
ïåðñïåêòèâå. Â ÷àñòíîñòè, íà îñ-
íîâå ðàçðàáàòûâàåìûõ ïðîåêòîâ
ïëàíèðîâêè ñîçäàåòñÿ îðãàíèçà-
öèîííî-ýêîíîìè÷åñêàÿ ìîäåëü



11/2020 ÏPÎÌÛØËÅÍÍÎÅ È ÃPÀÆÄÀÍCÊÎÅ CÒPÎÈÒÅËÜCÒÂÎ 71

ÍÀÓ×ÍÎ-ÏÐÎÅÊÒÍÛÉ ÖÅÍÒÐ «ÐÀÇÂÈÒÈÅ ÃÎÐÎÄÀ» – ÑÒÐÎÈÒÅËÜÍÎÌÓ ÊÎÌÏËÅÊÑÓ

Ïðîãðàììû ðåíîâàöèè æèëèùíî-
ãî ôîíäà â ã. Ìîñêâå [16]. Íà òå-
êóùèé ìîìåíò â ñòîëèöå äåéñòâó-
þò áîëåå 680 ïðîåêòîâ ïëàíè-
ðîâêè, óòâåðæäåííûõ íà÷èíàÿ ñ
2012 ã.

Àíàëèç õîäà ðåàëèçàöèè ýòèõ
äîêóìåíòîâ ÿâëÿåòñÿ îñíîâîé
ýôôåêòèâíîãî óïðàâëåíèÿ ãî-
ðîäñêèìè ãðàäîñòðîèòåëüíûìè
ïðîöåññàìè. Îäíàêî ðåãóëÿðíîå
îñóùåñòâëåíèå äàííîé ïðîöåäó-
ðû ïî âñåé ñîâîêóïíîñòè ÏÏÒ
Ìîñêâû ñòàëêèâàåòñÿ ñ ñåðüåç-
íûìè çàòðóäíåíèÿìè, ïîñêîëüêó
îôèöèàëüíûå èíôîðìàöèîííûå
ðåñóðñû íå ïðåäîñòàâëÿþò ÿâíîé
èíôîðìàöèè î ñóùåñòâóþùèõ è
ïëàíèðóåìûõ ê ïîñòðîéêå êàïè-
òàëüíûõ îáúåêòàõ, ðàñïîëîæåí-
íûõ íà òåððèòîðèÿõ ïðîåêòîâ
ïëàíèðîâêè.

Èñïîëüçîâàíèå ïðîñòðàíñò-
âåííîãî ìåòîäà òåððèòîðèàëüíî-

ãî íàëîæåíèÿ îáúåêòîâ, ïîçâîëÿ-
þùåãî â õîäå âûïîëíåíèÿ ñïåöè-
àëüíîãî çàïðîñà ñôîðìèðîâàòü
ñèñòåìó ñâÿçåé ÏÏÒ ñ îáúåêòàìè
êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà, äà-
åò âîçìîæíîcòü ñóùåñòâåííî óï-
ðîñòèòü ðåøåíèå ýòîé çàäà÷è.
Èñòî÷íèê ïðîñòðàíñòâåííûõ äàí-
íûõ î ðàñïîëîæåíèè îáëàñòåé,
ãäå ïëàíèðóåòñÿ ðåàëèçàöèÿ ïðî-
åêòîâ ïëàíèðîâêè, – èíôîðìàöè-
îííûé ðåñóðñ ÈÀÈÑ ÎÃÄ. Íà
ðèñ. 1 â êà÷åñòâå èëëþñòðàöèè
ïðåäñòàâëåíà ñõåìà ðàçìåùåíèÿ
ïðîåêòîâ ïëàíèðîâêè íà òåððèòî-
ðèè «ñòàðîé» Ìîñêâû.

Âûãðóæàåìûé êàðòîãðàôè÷åñ-
êèé ñëîé, ïîìèìî êîíòóðîâ ãðà-
íèö ñàìèõ ÏÏÒ, ñîäåðæèò ñâåäå-
íèÿ î íîìåðå ñîîòâåòñòâóþùåãî
äîêóìåíòà, äàòå åãî óòâåðæäåíèÿ
è íàçâàíèè ïðîåêòà. Ïîñêîëüêó
äî 2012 ã. âêëþ÷èòåëüíî âñå ñâå-
äåíèÿ î êàïèòàëüíîì ôîíäå Ìî-

ñêâû ïîäëåæàëè ðåãèñòðàöèè â
ÌîñãîðÁÒÈ, íàèáîëåå äîñòîâåð-
íóþ èíôîðìàöèþ î êàïèòàëüíûõ
îáúåêòàõ, ïîñòðîåííûõ çà ýòîò
ïåðèîä íà òåððèòîðèè, âûäåëåí-
íîé ïîä ïðîåêòû ïëàíèðîâêè
(êàðòîãðàôè÷åñêóþ è ñåìàíòè÷å-
ñêóþ), ìîæíî ïîëó÷èòü èç áàçû
äàííûõ ýòîé îðãàíèçàöèè «Àäðå-
ñíûé ðååñòð çäàíèé è ñîîðóæå-
íèé ã. Ìîñêâû». Â êà÷åñòâå èñòî-
÷íèêà ñâåäåíèé î çäàíèÿõ è ñî-
îðóæåíèÿõ, ïîñòðîåííûõ è ïëà-
íèðóåìûõ ê ââîäó ñ 2013 ã.,
óäîáíî âûáðàòü Åäèíûé ðååñòð
îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî ñòðîè-
òåëüñòâà ÈÀÑ ÓÃÄ.

Ðåçóëüòàòîì îáðàáîòêè ýòèõ
äàííûõ ìåòîäîì ïðîñòðàíñòâåí-
íîãî àíàëèçà áóäåò òàáëèöà, â
êîòîðîé êàæäîìó ïðîåêòó ïëàíè-
ðîâêè ñîîòâåòñòâóåò ïåðå÷åíü êà-
ïèòàëüíûõ îáúåêòîâ, âîçâåäåí-
íûõ èëè ïëàíèðóåìûõ ê ââîäó íà
åãî òåððèòîðèè. ×òîáû âûáðàòü
èç ýòîãî ïåðå÷íÿ çäàíèÿ, ñâÿçàí-
íûå ñ ÏÏÒ, óòâåðæäåííûìè ñ
2012 ã., ñîäåðæèìîå ýòîé òàáëè-
öû ïîäëåæèò äîïîëíèòåëüíîé
ôèëüòðàöèè. Âî-ïåðâûõ, äîëæíû
áûòü îòáðîøåíû ïðîåêòû ïëàíè-
ðîâêè, óòâåðæäåííûå äî 2012 ã.
Âî-âòîðûõ, â îñòàâøèõñÿ ñòðîêàõ
òàêæå íåîáõîäèìî îãðàíè÷èòüñÿ
îáúåêòàìè, ãîä ââîäà êîòîðûõ
(ïëàíîâûé èëè ôàêòè÷åñêèé) íà-
÷èíàåòñÿ ñ 2012 ã., ïîñêîëüêó
çäàíèÿ, ñòðîèòåëüñòâî êîòîðûõ
ïðåäóñìîòðåíî ïðîåêòîì ïëàíè-
ðîâêè, íå ìîãóò áûòü âîçâåäåíû
äî åãî óòâåðæäåíèÿ. Ïîëó÷åííûé
ðåçóëüòàò ìîæíî ðàññìàòðèâàòü
êàê ïåðâîå ïðèáëèæåíèå ïîñòàâ-
ëåííîé çàäà÷è. Äëÿ åãî óòî÷íå-
íèÿ íåîáõîäèìî ïðîâåñòè äîïîë-
íèòåëüíûé îòáîð ïî òèïàì îáúå-
êòîâ, óêàçàííûõ â ÏÏÒ. Îäíàêî,
ïîñêîëüêó â âûãðóçêå èç ÈÀÈÑ
ÎÃÄ èíôîðìàöèÿ ïî òèïàì çà-
ïëàíèðîâàííûõ îáúåêòîâ îòñóò-
ñòâóåò, ðåàëèçàöèÿ ïîäîáíîé
ïðîöåäóðû òðåáóåò òðóäîåìêîé
îáðàáîòêè òåêñòîâ óòâåðæäàþ-
ùèõ äîêóìåíòîâ.

Ñôîðìèðîâàííàÿ ïîäîáíûì

Ðèñ. 1. Ñõåìà ïðîñòðàíñòâåííîãî ðàñïîëîæåíèÿ îáëàñòåé, âûäåëåííûõ
ïîä ðåàëèçàöèþ ïðîåêòîâ ïëàíèðîâêè íà òåððèòîðèè «ñòàðîé» Ìîñêâû
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îáðàçîì ñòðóêòóðà ñâÿçåé ÏÏÒ ñ
êàïèòàëüíûìè îáúåêòàìè åñòåñò-
âåííûì îáðàçîì âïèñûâàåòñÿ â
àäìèíèñòðàòèâíóþ ñòðóêòóðó
òåððèòîðèàëüíîãî äåëåíèÿ è ïî-
çâîëÿåò âûâåñòè ñâîäíûå äàííûå
î õîäå ðåàëèçàöèè ïðîåêòîâ ïëà-
íèðîâêè â ìóíèöèïàëüíûõ ðàé-
îíàõ è àäìèíèñòðàòèâíûõ îêðó-
ãàõ. Ïàðàëëåëüíî ìîæåò áûòü
âûâåäåíà èíôîðìàöèÿ î ìàñøòà-
áàõ ñòðîèòåëüñòâà, íå ïðåäóñìîò-
ðåííîãî ÏÏÒ. Äëÿ ýòîãî äîñòàòî-
÷íî îòáðîñèòü èç îáùåãî ïåðå÷-
íÿ âçâîäèìûõ ñ 2012 ã. îáúåêòîâ
çäàíèÿ, äëÿ êîòîðûõ áûëà óñòà-
íîâëåíà ñâÿçü ñ ïðîåêòàìè ïëà-
íèðîâêè.

Ïðîåêòû çåìëåïîëüçîâàíèÿ
è çàñòðîéêè

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ âñå ïîêà-
çàòåëè ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ðàç-
âèòèÿ Ìîñêâû äîëæíû ñîîòâåòñò-
âîâàòü òðåáîâàíèÿì, óñòàíîâëåí-
íûì Ïðàâèëàìè çåìëåïîëüçîâà-
íèÿ è çàñòðîéêè (ÏÇÇ), êîòîðûå
áûëè îôèöèàëüíî óòâåðæäåíû
ïîñòàíîâëåíèåì ïðàâèòåëüñòâà
Ìîñêâû îò 28.03.2017 ¹ 120-ÏÏ.
Â ïðîöåññå ðàçðàáîòêè è óòâåð-
æäåíèÿ ÏÇÇ íà òåððèòîðèè ñòî-
ëèöû âûäåëåíû îòäåëüíûå ó÷àñò-
êè – çîíû è ïîäçîíû, ãäå áûëè
óñòàíîâëåíû óñëîâèÿ, â ðàìêàõ
êîòîðûõ ìîæåò ïðîèñõîäèòü èõ
äàëüíåéøåå ðàçâèòèå:

� äëÿ çîí – âèäû ðàçðåøåííîãî
èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè;

� äëÿ ïîäçîí – äîïóñòèìûå ïà-
ðàìåòðû ñòðîèòåëüñòâà (ìàêñè-
ìàëüíàÿ âûñîòà, ïëîòíîñòü çà-
ñòðîéêè, ïðîöåíò çàñòðîåííî-
ñòè).

Äàííûå î ïðîñòðàíñòâåííîì
ðàñïîëîæåíèè çîí è ïîäçîí íà
òåððèòîðèè Ìîñêâû, à òàêæå óñ-
òàíîâëåííûå èìè òðåáîâàíèÿ ñî-
äåðæàòñÿ â âûãðóçêå, ïðåäîñòàâ-
ëÿåìîé ÈÀÈÑ ÎÃÄ. Îäíàêî ñðå-
äè íèõ îòñóòñòâóåò ïðèâÿçêà ê àä-
ìèíèñòðàòèâíûì åäèíèöàì òåð-
ðèòîðèàëüíîãî äåëåíèÿ, ÷òî äå-
ëàåò çàòðóäíèòåëüíûì áûñòðîå
îïðåäåëåíèå ìåñòà ðàñïîëîæå-

íèÿ òåêóùåé çîíû è ïîäçîíû íà
êàðòå Ìîñêâû. Êðîìå òîãî, äëÿ
áîëüøèíñòâà ïîäçîí îòñóòñòâóþò
ÿâíûå çíà÷åíèÿ ïðåäåëüíûõ ïî-
êàçàòåëåé. Ïðåäïîëàãàåòñÿ, ÷òî
çäåñü îíè óñòàíîâëåíû ïî ôàêòè-
÷åñêîìó ñîñòîÿíèþ, íî êîíêðåò-
íûå âåëè÷èíû ïðè ýòîì íå óêàçû-
âàþòñÿ.

Ìåòîäû ïðîñòðàíñòâåííîãî
àíàëèçà ìîãóò áûòü ýôôåêòèâíî
èñïîëüçîâàíû è äëÿ ðåøåíèÿ
ýòèõ ïðîáëåì. Îáðàáîòêà ïåðå-
ñå÷åíèÿ çîí è ïîäçîí ñ àäìèíè-
ñòðàòèâíûìè òåððèòîðèàëüíûìè
åäèíèöàìè óñòàíàâëèâàåò èõ ïðè-
íàäëåæíîñòü ê ãîðîäñêèì îêðó-
ãàì, ìóíèöèïàëüíûì ðàéîíàì,
êàäàñòðîâûì êâàðòàëàì. Àíàëî-
ãè÷íûé ïðîñòðàíñòâåííûé çàïðîñ
ïî ïåðåñå÷åíèþ çîí è ïîäçîí ñ
îáúåêòàìè êàïèòàëüíîãî ñòðîè-
òåëüñòâà ïîçâîëÿåò îïðåäåëèòü
ðåàëüíûå ãðàäîñòðîèòåëüíûå ïî-

êàçàòåëè íà ó÷àñòêàõ çîíèðîâà-
íèÿ ÏÇÇ. Èòîã òàêîãî èññëåäîâà-
íèÿ – òàáëèöû, ãäå ïî êàæäîé
çîíå èëè ïîäçîíå ÏÇÇ ñ îäíîé
ñòîðîíû ïðèâîäèòñÿ îêðóã, ðàé-
îí è êàäàñòðîâûé êâàðòàë, ãäå
îíè ðàñïîëîæåíû, à ñ äðóãîé –
ðåàëüíûå ïàðàìåòðû çàñòðîéêè è
âèäû ðàñïîëîæåííûõ òàì îáúåê-
òîâ ñîãëàñíî óñòàíîâëåííîé
êëàññèôèêàöèè. Ýòî ïîçâîëÿåò
áûñòðî è â íàãëÿäíîé ôîðìå ïî-
ëó÷àòü èíôîðìàöèþ î ñîîòíîøå-
íèè óñòàíîâëåííûõ â ÏÇÇ è ðå-
àëüíûõ çíà÷åíèÿõ ãðàäîñòðîè-
òåëüíûõ ïîêàçàòåëåé êàê ïî îò-
äåëüíûì çîíàì è ïîäçîíàì, òàê
è ïî ìóíèöèïàëüíûì ðàéîíàì è
ãîðîäñêèì îêðóãàì â öåëîì.
Ïðîâåäåíèå äàííîé ïðîöåäóðû
ïî ðàçëè÷íûì âåðñèÿì ÏÇÇ â
ðåãëàìåíòèðîâàííûå ìîìåíòû
âðåìåíè äàåò îñíîâó äëÿ àíàëèçà
äèíàìèêè èçìåíåíèÿ ñòðóêòóðû

Ðèñ. 2. Ñõåìà ðàçìåùåíèÿ íà òåððèòîðèè «ñòàðîé» Ìîñêâû ñàíèòàðíî-
çàùèòíûõ çîí
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ÏÇÇ â ÷àñòè èõ óñòàíîâëåííûõ è
ôàêòè÷åñêèõ õàðàêòåðèñòèê.

Òåððèòîðèè ñ îñîáûìè
òðåáîâàíèÿìè

Âàæíûì ôàêòîðîì, îïðåäåëÿ-
þùèì ïîòåíöèàë ãðàäîñòðîè-
òåëüíîãî ðàçâèòèÿ òåððèòîðèè,
ÿâëÿåòñÿ íàëè÷èå îãðàíè÷åíèé,
ñâÿçàííûõ ñ âîçìîæíûì èñïîëü-
çîâàíèåì çåìëè. Ýòè îãðàíè÷å-
íèÿ ðåàëèçóþòñÿ â ôîðìå çîíè-
ðîâàíèÿ òåððèòîðèé ïî îïðåäå-
ëåííûì êàòåãîðèÿì îãðàíè÷åíèé
(òèïè÷íûå ïðèìåðû òàêèõ êàòåãî-
ðèé – ñàíèòàðíî-çàùèòíûå è âî-
äîîõðàííûå çîíû, çîíû îáúåê-
òîâ êóëüòóðíîãî íàñëåäèÿ). Â êà-
÷åñòâå ïðèìåðà íà ðèñ. 2 ïðåä-
ñòàâëåíà ñõåìà ðàçìåùåíèÿ ñà-
íèòàðíî-çàùèòíûõ çîí íà òåððè-
òîðèè «ñòàðîé» Ìîñêâû.

Äëÿ óñïåøíîãî îòñëåæèâàíèÿ
òåíäåíöèé ãðàäîñòðîèòåëüíîãî
ðàçâèòèÿ âàæíî çíàòü òåêóùåå
ðàñïðåäåëåíèå çîí ñ îñîáûìè
òðåáîâàíèÿìè ïî àäìèíèñòðàòèâ-

íûì òåððèòîðèÿì, à òàêæå äèíà-
ìèêó åãî èçìåíåíèÿ. Ïðèìåíåíèå
ïðîñòðàíñòâåííûõ ìåòîäîâ àíà-
ëèçà äàåò âîçìîæíîñòü ñóùåñò-
âåííî óïðîñòèòü ðåøåíèå ýòîé
çàäà÷è, ïîñêîëüêó îíè ïîçâîëÿ-
þò íå òîëüêî âûäåëèòü ïåðåñåêà-
þùèåñÿ òåððèòîðèàëüíûå åäèíè-
öû, íî è îïðåäåëèòü ïëîùàäü ïå-
ðåñå÷åíèÿ.

Ïîñëå âûïîëíåíèÿ ñîîòâåòñò-
âóþùåãî ïðîñòðàíñòâåííîãî çà-
ïðîñà äëÿ êàðòîãðàôè÷åñêèõ
ñëîåâ ïî âûáðàííûì òèïàì àäìè-
íèñòðàòèâíîãî äåëåíèÿ è êàòåãî-
ðèè îãðàíè÷åíèé ôîðìèðóåòñÿ
òàáëèöà ñ ïåðå÷íåì àäìèíèñòðà-
òèâíûõ òåððèòîðèàëüíûõ åäèíèö
(ðàéîíîâ, îêðóãîâ), ãäå ïðèñóòñò-
âóþò çîíû ñ îñîáûìè òðåáîâàíè-
ÿìè äëÿ äàííîé êàòåãîðèè, à òàê-
æå çíà÷åíèÿìè ñóììàðíûõ ïëî-
ùàäåé çîí â ïðåäåëàõ ýòèõ òåð-
ðèòîðèé è äîëè ýòîé ïëîùàäè â
îáùåé ïëîùàäè àäìèíèñòðàòèâ-
íûõ òåððèòîðèàëüíûõ åäèíèö.
Òàêèì îáðàçîì, íàêàïëèâàÿ ðå-

çóëüòàòû òàêèõ çàïðîñîâ äëÿ ðàç-
ëè÷íûõ âåðñèé çîí ñ îñîáûìè
òðåáîâàíèÿìè, âûãðóæàåìûõ èç
ÈÀÈÑ ÎÃÄ ïî ïðîøåñòâèè ðåãëà-
ìåíòèðîâàííûõ ïåðèîäîâ âðåìå-
íè, ïîëó÷àåì îñíîâó äëÿ âûÿâëå-
íèÿ òåíäåíöèé â ðàçâèòèè îãðà-
íè÷èòåëüíîãî çîíèðîâàíèÿ ïî ãî-
ðîäó â öåëîì è åãî îòäåëüíûì
òåððèòîðèÿì.

Â û â î ä

Ïðîâåäåííûå èññëåäîâàíèÿ ïî-
êàçàëè, ÷òî ðàññìîòðåííàÿ ìåòî-
äèêà ìîæåò ýôôåêòèâíî èñïîëü-
çîâàòüñÿ äëÿ ðåøåíèÿ øèðîêîãî
êðóãà çàäà÷ ãðàäîñòðîèòåëüíîãî
ðàçâèòèÿ, â êîòîðûõ ñâÿçè ìåæäó
îáúåêòàìè ôîðìèðóþòñÿ ïî ïðè-
çíàêó èõ òåððèòîðèàëüíîãî ïåðå-
ñå÷åíèÿ. Ïðè ýòîì, êàê áûëî ïî-
êàçàíî íà ïðèìåðå ïðîåêòîâ ïëà-
íèðîâêè, äîñòîâåðíîñòü ïîëó÷åí-
íûõ ðåçóëüòàòîâ ñóùåñòâåííî çà-
âèñèò îò ïîëíîòû äàííûõ, ïðåä-
ñòàâëåííûõ ïî îáúåêòàì èññëå-
äîâàíèÿ.
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