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ÎÎÎ ÍÏÖ «Ðàçâèòèå ãîðîäà», 129090 Ìîñêâà, ïðîñï. Ìèðà, 19, ñòð. 3, e-mail: mail@dev-city.ru

Àííîòàöèÿ. Ðàññìîòðåíû ìåòîäè÷åñêèå ïîäõîäû è îñíîâíûå ðåçóëüòàòû èññëåäîâàíèé, ïîñâÿùåííûõ ãðàäî-
ñòðîèòåëüíîìó ðàçâèòèþ ãîðîäà Ìîñêâû. Ãðàäîñòðîèòåëüíûå òåíäåíöèè àíàëèçèðóþòñÿ ïî ÷åòûðåì èíäèêà-
òèâíûì ïîêàçàòåëÿì â ðàçðåçå àäìèíèñòðàòèâíûõ îêðóãîâ è ìóíèöèïàëüíûõ îáðàçîâàíèé. Ñèñòåìà èíäèêàòèâ-
íûõ ïîêàçàòåëåé ïîçâîëÿåò âûÿâèòü îñîáåííîñòè ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ðàçâèòèÿ àäìèíèñòðàòèâíûõ îêðóãîâ, à
òàêæå ðàéîíû àêòèâíîãî ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ðàçâèòèÿ è ðàéîíû ñòàãíàöèè, çàêîíîìåðíîñòè ìåæäó ïîêàçàòå-
ëÿìè îáåñïå÷åííîñòè æèëüåì, îáúåêòàìè ñîöèàëüíîé è îáñëóæèâàþùåé èíôðàñòðóêòóðû, ïîòåíöèàëüíûìè ðà-
áî÷èìè ìåñòàìè. Äàííûå èññëåäîâàíèÿ ïðîâîäÿòñÿ íà ðåãóëÿðíîé îñíîâå, ðåçóëüòàòû ïðåäñòàâëÿþòñÿ â âèäå
ïðåçåíòàöèîííûõ àëüáîìîâ. Òàêîé ìîíèòîðèíã ãðàäîñòðîèòåëüíûõ ïîêàçàòåëåé ïîçâîëèò âûÿâèòü ïðîáëåìíûå
àñïåêòû è ðàçðàáîòàòü ïðåäëîæåíèÿ ïî ñîâåðøåíñòâîâàíèþ ñèñòåìû ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ïëàíèðîâàíèÿ è
ïðîãíîçèðîâàíèÿ.
Êëþ÷åâûå ñëîâà: ãðàäîñòðîèòåëüíûå òåíäåíöèè, èíäèêàòèâíûå ïîêàçàòåëè, îáåñïå÷åííîñòü æèëüåì,
îáåñïå÷åííîñòü îáúåêòàìè ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû, îáåñïå÷åííîñòü îáúåêòàìè îáñëóæèâàþùåé
èíôðàñòðóêòóðû, ïîòåíöèàëüíûå ðàáî÷èå ìåñòà.

MAIN TRENDS OF URBAN DEVELOPMENT IN MOSCOW

Yulia V. KOGAN

Research and Design Center “City Development”, Prospect Mira, 19, str. 3, Moscow 129090, Russian Federation,

e-mail: mail@dev-city.ru

Abstract. Methodical approaches and the main results of researches devoted to town-planning development of the city
of Moscow are considered. Urban development trends are analyzed by four indicative indicators in the context of
administrative districts and municipalities. The system of indicative indicators makes it possible to reveal features of
town-planning development of administrative districts, and also areas of active town-planning development and areas of
stagnation, regularities between indicators of housing provision, objects of social and service infrastructure, potential
workplaces. These studies are conducted on a regular basis, the results are presented in the form of presentation albums.
This monitoring of urban indicators will identify problematic aspects and develop proposals to improve the system of
urban planning and forecasting.
Key words: town planning trends, indicative indicators, housing provision, provision with social infrastructure objects,
provision with service infrastructure objects, potential workplaces.

Í
àó÷íî-ïðîåêòíûé öåíòð «Ðàç-
âèòèå ãîðîäà» ñ 2015 ã. åæå-

ãîäíî ïðîâîäèò àíàëèç ãðàäî-
ñòðîèòåëüíûõ òåíäåíöèé ðàçâè-
òèÿ Ìîñêâû. Ðåçóëüòàòû èññëå-
äîâàíèé ïðåäñòàâëÿþòñÿ â âèäå
ïðåçåíòàöèîííûõ àëüáîìîâ, êî-
òîðûå èëëþñòðèðóþò äèíàìèêó
ïîêàçàòåëåé ãðàäîñòðîèòåëüíîãî
ðàçâèòèÿ ñòîëèöû, â òîì ÷èñëå â
ðàçðåçå àäìèíèñòðàòèâíûõ îêðó-
ãîâ è ìóíèöèïàëüíûõ îáðàçîâà-
íèé. Â èññëåäîâàíèÿõ 2018 ã.
ðàññìàòðèâàëèñü ôàêòè÷åñêèå
çíà÷åíèÿ ïîêàçàòåëåé çà 2014–
2017 ãã. è ïðîãíîçíûå çíà÷åíèÿ
íà 2018–2021 ãã.

Â àëüáîìå, êîòîðûé áûë ñôîð-
ìèðîâàí â 2018 ã., äëÿ îïèñàíèÿ

ãðàäîñòðîèòåëüíûõ òåíäåíöèé èñ-
ïîëüçîâàëè ÷åòûðå îñíîâíûõ èí-
äèêàòèâíûõ ïîêàçàòåëÿ:

� îáåñïå÷åííîñòü íàñåëåíèÿ
æèëüåì;

� èíòåãðàëüíûé ïîêàçàòåëü ðàçâè-
òèÿ ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû;

� èíòåãðàëüíûé ïîêàçàòåëü ðàç-
âèòèÿ îáñëóæèâàþùåé èíôðà-
ñòðóêòóðû;

� îáåñïå÷åííîñòü ïîòåíöèàëü-
íûìè ðàáî÷èìè ìåñòàìè íà 100
÷åëîâåê ýêîíîìè÷åñêè àêòèâíîãî
íàñåëåíèÿ, ïðîæèâàþùåãî â ìó-
íèöèïàëüíîì îáðàçîâàíèè.

Îáåñïå÷åííîñòü íàñåëåíèÿ
æèëüåì ðàññ÷èòûâàëè êàê îòíî-
øåíèå îáúåìîâ îáùåé æèëîé
ïëîùàäè ê ÷èñëåííîñòè íàñåëå-

íèÿ, ïðîæèâàþùåãî íà òîé æå
òåððèòîðèè íà òó æå äàòó (ðèñ. 1).

Äëÿ îöåíêè ôàêòè÷åñêîãî è
ïðîãíîçèðóåìîãî îáúåìîâ æè-
ëèùíîãî ôîíäà èñïîëüçîâàëè
èíôîðìàöèîííûé ïîðòàë Ñòðîé-
êîìïëåêñà ã. Ìîñêâû (ÈÀÑ ÓÃÄ)
è áàçó äàííûõ ÌîñãîðÁÒÈ, ÷èñ-
ëåííîñòè íàñåëåíèÿ – îôèöèàëü-
íûå äàííûå Ðîññòàòà [1, 2].

Íàèáîëåå ñëîæíûì è äèñêóñ-
ñèîííûì ÿâëÿåòñÿ îöåíêà ïðî-
ãíîçèðóåìîé ÷èñëåííîñòè íàñå-
ëåíèÿ íà 01.01.2022 ã. â ðàçðåçå
ìóíèöèïàëüíûõ îáðàçîâàíèé Ìî-
ñêâû [3, 4]. Ïðè ðàçðàáîòêå ïðî-
ãíîçà ó÷èòûâàëè íå òîëüêî äåìî-
ãðàôè÷åñêèå õàðàêòåðèñòèêè, íî
è âëèÿíèå òåìïîâ, îáúåìîâ, à
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òàêæå èñòî÷íèêîâ ôèíàíñèðîâà-
íèÿ æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà.
Äëÿ ðåøåíèÿ ýòîé çàäà÷è èñ-
ïîëüçîâàëè ñëåäóþùèå çíà÷åíèÿ
îáåñïå÷åííîñòè æèëüåì: 20 ì2

îáùåé æèëîé ïëîùàäè â ñëó÷àå,
åñëè æèëîé äîì áûë ïîñòðîåí çà
ñ÷åò áþäæåòà ãîðîäà; 30 ì2 –
ïðè ôèíàíñèðîâàíèè èç âíåáþä-
æåòíûõ èñòî÷íèêîâ.

Ïðè ðàçðàáîòêå ïðîãíîçà ÷èñ-
ëåííîñòè íàñåëåíèÿ è ðàçâèòèÿ
æèëèùíîãî ôîíäà ñòîëèöû
îöåíèâàëè âëèÿíèå ðåàëèçàöèè
Ïðîãðàììû ðåíîâàöèè æèëèù-
íîãî ôîíäà â ã. Ìîñêâå, êîòî-
ðàÿ íàïðàâëåíà â ïåðâóþ î÷å-
ðåäü íà óëó÷øåíèå æèëèùíûõ
óñëîâèé íàñåëåíèÿ, ïðîæèâàþ-
ùåãî íà òåððèòîðèè êîíêðåòíî-
ãî ðàéîíà, à íå íà ñòèìóëèðîâà-
íèå ìèãðàöèîííîãî ïðèðîñòà íà-
ñåëåíèÿ [5].

Ïðè àíàëèçå âçàèìîñâÿçåé ìå-

æäó æèëèùíûì ñòðîèòåëüñòâîì
è ïðèðîñòîì íàñåëåíèÿ ó÷èòûâà-
ëîñü, ÷òî çàñåëåíèå æèëûõ íîâî-
ñòðîåê, âîçâîäèìûõ çà ñ÷åò âíå-
áþäæåòíûõ èñòî÷íèêîâ, ïðîèñ-
õîäèò ðàâíîìåðíî â òå÷åíèå ïåð-
âûõ ÷åòûðåõ ëåò.

Òàêèì îáðàçîì, èíòåíñèâíîå
æèëèùíîå ñòðîèòåëüñòâî, îñó-
ùåñòâëÿâøååñÿ â ïåðèîä 2015–
2017 ãã., ìîæåò îêàçûâàòü âëèÿ-
íèå íà ïðèðîñò íàñåëåíèÿ è â ïî-
ñëåäóþùèé ïåðèîä.

Èíòåãðàëüíûé ïîêàçàòåëü ðàç-
âèòèÿ ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòó-
ðû ÿâëÿåòñÿ ìóëüòèïëèêàòèâíûì,
îí ðàññ÷èòûâàåòñÿ ïî äàííûì î
íàãðóçêå íà îáúåêòû äîøêîëüíî-
ãî è îáùåãî îáðàçîâàíèÿ, à òàê-
æå íà äåòñêèå è âçðîñëûå ãîðîä-
ñêèå ïîëèêëèíèêè [6, 7]. Òàêèì
îáðàçîì àíàëèçèðóåòñÿ íàãðóçêà
íà îáúåêòû ñîöèàëüíîé èíôðà-
ñòðóêòóðû, ïîäâåäîìñòâåííûå îò-

ðàñëåâûì äåïàðòàìåíòàì ã. Ìîñ-
êâû (ðèñ. 2à). Ïðè îöåíêå íàãðó-
çêè íà êàæäûé èç âèäîâ îáúåê-
òîâ ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû
ñîïîñòàâëÿþòñÿ ïðîåêòíàÿ ìîù-
íîñòü è ôàêòè÷åñêîå êîëè÷åñòâî
ïîòðåáèòåëåé ñîöèàëüíî çíà÷è-
ìûõ óñëóã (ïîñåùàåìîñòü).

Ïðè ðàçðàáîòêå ïðîãíîçà èí-
òåãðàëüíîãî ïîêàçàòåëÿ ðàçâèòèÿ
ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû ó÷è-
òûâàëè ñâåäåíèÿ î ïëàíàõ ñòðîè-
òåëüñòâà è ñíîñà îáúåêòîâ ñîöè-
àëüíîé èíôðàñòðóêòóðû ïðåèìó-
ùåñòâåííî çà ñ÷åò áþäæåòà ã.
Ìîñêâû, à òàêæå ïðîãíîç ÷èñëåí-
íîñòè íàñåëåíèÿ. Îöåíêó ïëàíè-
ðóåìîé íàãðóçêè íà ñîöèàëüíóþ
èíôðàñòðóêòóðó âûïîëíÿëè íà
îñíîâå ïðîãíîçà ÷èñëåííîñòè íà-
ñåëåíèÿ è íîðìàòèâíûõ ïîêàçà-
òåëåé îáåñïå÷åííîñòè ñîîòâåòñò-
âóþùèìè âèäàìè îáúåêòîâ.

Èíòåãðàëüíûé ïîêàçàòåëü ðàç-

Ðèñ. 1. Äèíàìèêà îáåñïå÷åííîñòè æèëüåì íà òåððèòîðèè «ñòàðîé» Ìîñêâû
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Ðèñ. 2. Äèíàìèêà ðàçâèòèÿ ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû â Âîñòî÷íîì àäìèíèñòðàòèâíîì îêðóãå (à)
è îáñëóæèâàþùåé èíôðàñòðóêòóðû â Ñåâåðî-Çàïàäíîì àäìèíèñòðàòèâíîì îêðóãå (á) Ìîñêâû
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âèòèÿ îáñëóæèâàþùåé èíôðà-
ñòðóêòóðû îïðåäåëÿëè êàê îòíî-
øåíèå îáùåé ïëîùàäè îáúåêòîâ
îáñëóæèâàþùåé èíôðàñòðóêòó-
ðû ê ÷èñëåííîñòè íàñåëåíèÿ â
ãðàíèöàõ ìóíèöèïàëüíîãî îáðà-
çîâàíèÿ. Ê îáñëóæèâàþùåé èíô-
ðàñòðóêòóðå áûëè îòíåñåíû: îáú-
åêòû êóëüòóðû è ïðîñâåùåíèÿ,
òîðãîâëè è óñëóã, ðàçâëå÷åíèÿ è
îòäûõà, ôèçêóëüòóðû è ñïîðòà,
êóëüòîâûå è ðåëèãèîçíûå îáúåê-
òû, ãîñòèíèöû, ìíîãîôóíêöèî-
íàëüíûå öåíòðû.

Ïðè ðàñ÷åòå ôàêòè÷åñêèõ è
ïðîãíîçèðóåìûõ ïîêàçàòåëåé èñ-
ïîëüçîâàëè äàííûå îá îáúåìå è
ôóíêöèîíàëüíîì íàçíà÷åíèè
îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè Ìîñãîð-
ÁÒÈ è ÈÀÑ ÓÃÄ, à ïðè ðàñ÷åòå
ïðîãíîçèðóåìîé ÷èñëåííîñòè íà-
ñåëåíèÿ – çíà÷åíèÿ, êîòîðûå
ïðèìåíÿëèñü ïðè îöåíêå îáåñïå-
÷åííîñòè æèëüåì.

Óäåëüíûé ïîêàçàòåëü ðàñ÷åò-

íîãî êîëè÷åñòâà ïîòåíöèàëüíûõ
ðàáî÷èõ ìåñò íà 100 çàíÿòûõ â
ýêîíîìèêå îïðåäåëÿëè êàê îòíî-
øåíèå êîëè÷åñòâà ïîòåíöèàëü-
íûõ ðàáî÷èõ ìåñò ê ÷èñëó çàíÿ-
òîãî â ýêîíîìèêå íàñåëåíèÿ,
ïðîæèâàþùåãî â ðàññìàòðèâàå-
ìîì ïîñåëåíèè èëè ðàéîíå (èñ-
õîäÿ èç 30 ì2 îáùåé ïëîùàäè
çäàíèé íåæèëîãî íàçíà÷åíèÿ íà
îäíî ðàáî÷åå ìåñòî). Êîëè÷åñòâî
çàíÿòîãî â ýêîíîìèêå íàñåëåíèÿ
îïðåäåëÿëîñü â ðàçìåðå 57 %
÷èñëåííîñòè íàñåëåíèÿ, ïðîæè-
âàþùåãî íà òåððèòîðèè ìóíèöè-
ïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ.

Ñòðóêòóðà ðàáî÷èõ ìåñò îòðà-
æàåò ðàñïðåäåëåíèå îáùåé ïëî-
ùàäè íåæèëîé íåäâèæèìîñòè ïî
ïÿòè óêðóïíåííûì ôóíêöèîíàëü-
íûì ãðóïïàì îáúåêòîâ: ñîöèàëü-
íîé è îáñëóæèâàþùåé èíôðà-
ñòðóêòóðû, ó÷ðåæäåí÷åñêîãî òè-
ïà, ïðîèçâîäñòâåííî-ñêëàäñêèõ,
ÆÊÕ è äð.

Ðåçóëüòàòû ïðîâåäåííûõ èñ-
ñëåäîâàíèé ïîçâîëèëè íå òîëüêî
ñôîðìèðîâàòü íàãëÿäíûå êàðòî-
ãðàôè÷åñêèå ìàòåðèàëû (ðèñ. 3),
èëëþñòðèðóþùèå äèíàìèêó ãðà-
äîñòðîèòåëüíîãî ðàçâèòèÿ àäìè-
íèñòðàòèâíûõ îêðóãîâ è ìóíèöè-
ïàëüíûõ îáðàçîâàíèé, òåððèòîðè-
àëüíûå ðàçëè÷èÿ ïî îòäåëüíûì
ïîêàçàòåëÿì, íî è âûäåëèòü îñ-
íîâíûå ãðàäîñòðîèòåëüíûå òåí-
äåíöèè.

Åñëè ðàññìàòðèâàòü íàèáîëåå
çíà÷èìûå ãðàäîñòðîèòåëüíûå òåí-
äåíöèè â ðàçðåçå àäìèíèñòðàòèâ-
íûõ îêðóãîâ (ÀÎ) ñòîëèöû, òî
îñîáîå âíèìàíèå äîëæíî áûòü
óäåëåíî ðàéîíàì, êîòîðûå õàðàê-
òåðèçóþòñÿ ýêñòðåìàëüíûìè çíà-
÷åíèÿìè. Â ÖÀÎ èñêëþ÷èòåëüíî
âûñîêèå ïîêàçàòåëè îáåñïå÷åííî-
ñòè æèëüåì è ïîòåíöèàëüíûìè ðà-
áî÷èìè ìåñòàìè, à òàêæå ðàçâè-
òèÿ îáñëóæèâàþùåé èíôðàñòðóê-
òóðû. Öåíòðîñòðåìèòåëüíûå ïðî-

Ðèñ. 4. Îáåñïå÷åííîñòü ïîòåíöèàëüíûìè ðàáî÷èìè ìåñòàìè â ÑÂÀÎ Ìîñêâû
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öåññû ñîõðàíÿþòñÿ íà âûñîêîì
óðîâíå, ÷òî áóäåò îáóñëîâëèâàòü
ìàÿòíèêîâóþ ìèãðàöèþ.

Òðîèöêèé è Íîâîìîñêîâñêèé
ÀÎ îòëè÷àþòñÿ èñêëþ÷èòåëüíî
âûñîêèìè ïîêàçàòåëÿìè îáåñïå-
÷åííîñòè æèëüåì. Ýòî âûçâàíî
òåì, ÷òî äî 2012 ã. íà ýòîé òåððè-
òîðèè çíà÷èòåëüíàÿ ÷àñòü æè-
ëèùíîãî ôîíäà áûëà ïðåäñòàâ-
ëåíà èíäèâèäóàëüíûìè æèëûìè
äîìàìè, à ÷èñëåííîñòü íàñåëå-
íèÿ áûëà îòíîñèòåëüíî íåâûñî-
êîé. Â ïîñëåäíèå ãîäû äëÿ òåð-
ðèòîðèé Íîâîé Ìîñêâû õàðàê-
òåðíî èíòåíñèâíîå ãðàäîñòðîè-
òåëüíîå ðàçâèòèå. Àêòèâíîå æè-
ëèùíîå ñòðîèòåëüñòâî, ïðåèìó-
ùåñòâåííî ìíîãîýòàæíîå, ñîçäà-
åò ïðåäïîñûëêè ê ðåçêîìó óâåëè-
÷åíèþ ÷èñëåííîñòè íàñåëåíèÿ.
Ïðè çàñåëåíèè óæå ââåäåííûõ è
âîçâîäèìûõ æèëûõ äîìîâ ñðåä-
íèå çíà÷åíèÿ îáåñïå÷åííîñòè
æèëüåì ìîãóò ñóùåñòâåííî ñíè-
çèòüñÿ, íî ïî-ïðåæíåìó áóäóò
ìàêñèìàëüíûìè â ñòîëèöå. Ñëå-
äóåò îòìåòèòü, ÷òî îöåíêè îáåñ-
ïå÷åííîñòè æèëüåì íà òåððèòî-
ðèè ÒèÍÀÎ ìîãóò áûòü ñóùåñò-
âåííî ñêîððåêòèðîâàíû ïî èòî-
ãàì Âñåðîññèéñêîé ïåðåïèñè íà-
ñåëåíèÿ.

Åñëè ðàññìàòðèâàòü äèíàìèêó
ðàçâèòèÿ àäìèíèñòðàòèâíûõ îê-
ðóãîâ, òî ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî
íè â îäíîì èç ÀÎ íå îæèäàåòñÿ
ñíèæåíèÿ îáåñïå÷åííîñòè îáñëó-
æèâàþùåé èíôðàñòðóêòóðîé. Íà
îñíîâå àíàëèçà äèíàìèêè ýòîãî
ïîêàçàòåëÿ â ãðàíèöàõ «ñòàðîé»
Ìîñêâû âûäåëÿþòñÿ äâà öåíòðà
ãðàäîñòðîèòåëüíîé àêòèâíîñòè –
ÖÀÎ è ÑÇÀÎ (ðèñ. 2á).

Âûÿâëåíû ïðåäïîñûëêè äëÿ
ñòàãíàöèè è äàæå ñîêðàùåíèÿ
íåêîòîðûõ âåëè÷èí ê 2022 ã.:
ñíèæåíèå èíòåãðàëüíûõ ïîêàçà-
òåëåé ðàçâèòèÿ ñîöèàëüíîé èíô-
ðàñòðóêòóðû îæèäàåòñÿ â ÖÀÎ,
ÞÇÀÎ, ÑÇÀÎ, à òàêæå îáåñïå-
÷åííîñòè ïîòåíöèàëüíûìè ðàáî-
÷èìè ìåñòàìè â ÞÂÀÎ.

Ïî ñîâîêóïíîñòè òðåõ ïîêàçà-
òåëåé (ïðèðîñò îáåñïå÷åííîñòè

æèëüåì, ñîöèàëüíàÿ è îáñëóæè-
âàþùàÿ èíôðàñòðóêòóðà) íàèáî-
ëåå àêòèâíî ðàçâèâàåòñÿ ÑÀÎ.

Àíàëèç äèíàìèêè èíäèêàòèâ-
íûõ ïîêàçàòåëåé â ðàçðåçå ìóíè-
öèïàëüíûõ îáðàçîâàíèé ïîçâîëèë
âûÿâèòü òåððèòîðèè èíòåíñèâíûõ
ãðàäîñòðîèòåëüíûõ ïðåîáðàçîâà-
íèé è òåððèòîðèè ñòàãíàöèè. Â
ãðóïïó ðàéîíîâ ñ èíòåíñèâíûì
ãðàäîñòðîèòåëüíûì ðàçâèòèåì è
ðàçíîíàïðàâëåííûìè òåíäåíöèÿ-
ìè áûëî âêëþ÷åíî 21 ìóíèöè-
ïàëüíîå îáðàçîâàíèå: Àðáàò, Àý-
ðîïîðò, Áåãîâîé, Äàíèëîâñêèé,
Äîðîãîìèëîâî, Çàìîñêâîðå÷üå,
Êàïîòíÿ, Ìîæàéñêèé, Ìîëæàíè-
íîâñêèé, Íàãàòèíñêèé Çàòîí, Íå-
êðàñîâêà, Îñòàíêèíñêèé, Ïðåñ-
íåíñêèé, Ïîêðîâñêîå-Ñòðåøíåâî,
Ñâèáëîâî, Ñåâåðíûé, Òâåðñêîé,
Ôèëåâñêèé ïàðê, Õîðîøåâñêèé,
Õîðîøåâî-Ìíåâíèêè, ×åðòàíîâî
Öåíòðàëüíîå. Â ýòîé ãðóïïå îñî-
áîãî âíèìàíèÿ çàñëóæèâàþò ðàé-
îíû Àðáàò, Õîðîøåâî-Ìíåâíèêè,
Ìîëæàíèíîâñêèé è Íåêðàñîâêà,
÷òî îáóñëîâëåíî çíà÷èòåëüíûìè
èçìåíåíèÿìè ïîêàçàòåëåé.

Â ãðóïïó òåððèòîðèé ãðàäî-
ñòðîèòåëüíîé ñòàãíàöèè áûëî
âêëþ÷åíî 13 ðàéîíîâ: Àëòóôüåâ-
ñêèé, Áèáèðåâî, Áèðþëåâî Çàïàä-
íîå, Âåøíÿêè, Âîñòî÷íîå Äåãóíè-
íî, Âîñòî÷íîå Èçìàéëîâî, Çÿáëè-
êîâî, Èâàíîâñêîå, Íîâîêîñèíî,
Íîâî-Ïåðåäåëêèíî, Ñåâåðíîå Òó-
øèíî, Òåêñòèëüùèêè, Öàðèöûíî.

Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî ïî ðå-
çóëüòàòàì ðàçðàáîòêè ïðîåêòîâ
ïëàíèðîâêè ïîäëåæàùåé ðåíîâà-
öèè òåððèòîðèè ÷àñòü ðàéîíîâ
ìîæåò èçìåíèòü ñâîé ñòàòóñ.

Àíàëèç äèíàìèêè ïîêàçàòåëåé
ïîçâîëÿåò âûÿâèòü ãðóïïû ïðîá-
ëåìíûõ àñïåêòîâ ðàçâèòèÿ îò-
äåëüíûõ òåððèòîðèé è íåêîòî-
ðûå îáùèå çàêîíîìåðíîñòè.
Ðàéîíû ñ óñòîé÷èâî íèçêèìè
çíà÷åíèÿ ðàñïîëîæåíû íà ïåðè-
ôåðèè «ñòàðîé» Ìîñêâû (â ïðå-
äåëàõ ÌÊÀÄ), ãäå ïðåäóñìîòðå-
íû ìåðîïðèÿòèÿ ïî ðåíîâàöèè
æèëèùíîãî ôîíäà: Àëòóôüåâ-
ñêèé, Áèáèðåâî, Áèðþëåâî Çà-

ïàäíîå, Âîñòî÷íîå Èçìàéëîâî,
Èâàíîâñêîå, Êóçüìèíêè, Ñåâåð-
íîå Ìåäâåäêîâî, Ñåâåðíîå Òó-
øèíî, Òåêñòèëüùèêè, Öàðèöûíî.

Îñîáîãî âíèìàíèÿ ïðè ðàçðà-
áîòêå ïëàíîâ ãðàäîñòðîèòåëüíîãî
ðàçâèòèÿ çàñëóæèâàþò ðàéîíû,
ðàñïîëîæåííûå â ãðàíèöàõ «ñòà-
ðîé» Ìîñêâû, íî çà ïðåäåëàìè
ÌÊÀÄ. Ýòè òåððèòîðèè íåðåäêî
õàðàêòåðèçóþòñÿ íåñòàáèëüíûìè
è íèçêèìè çíà÷åíèÿìè îáåñïå÷åí-
íîñòè ïîòåíöèàëüíûìè ðàáî÷èìè
ìåñòàìè, îáñëóæèâàþùåé è ñîöè-
àëüíîé èíôðàñòðóêòóðîé. Ê ýòîé
ãðóïïå òåððèòîðèé ìîæíî îòíåñòè
ðàéîíû: Âîñòî÷íûé (ÂÀÎ), Âûõè-
íî-Æóëåáèíî (ÞÂÀÎ), Íîâî-Ïå-
ðåäåëêèíî è Ñîëíöåâî (ÇÀÎ), Áó-
òîâî Ñåâåðíîå è Áóòîâî Þæíîå
(ÞÇÀÎ), Ìèòèíî (ÑÇÀÎ), Ñèëèíî
(ÇåëÀÎ).

Ðåçóëüòàòû èññëåäîâàíèé ñâè-
äåòåëüñòâóþò îá àêòóàëüíîñòè
ðàçðàáîòêè è ïðèìåíåíèÿ ðåãèî-
íàëüíûõ íîðìàòèâîâ ãðàäîñòðîè-
òåëüíîãî ïðîåêòèðîâàíèÿ. Ïðè
ýòîì öåëåñîîáðàçíî îïðåäåëèòü
ïðè÷èíû (äåìîãðàôè÷åñêèå, ãðà-
äîñòðîèòåëüíûå, ñîöèàëüíî-ýêî-
íîìè÷åñêèå), êîòîðûå îáóñëîâ-
ëèâàþò âûÿâëåííûå ãðàäîñòðîè-
òåëüíûå òåíäåíöèè.

Óñòàíîâëåíî, ÷òî ðàéîíû ñ
î÷åíü íèçêèìè çíà÷åíèÿìè îáåñ-
ïå÷åííîñòè æèëüåì (ìåíåå 17
ì2/÷åë) îöåíèâàþòñÿ êàê áëàãî-
ïîëó÷íûå â ÷àñòè íàãðóçêè íà
ôóíêöèîíèðóþùóþ ñåòü îáúåê-
òîâ ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû.
Îäíàêî ýòè òåððèòîðèè èñïûòû-
âàþò äåôèöèò â îáúåêòàõ îáñëó-
æèâàþùåé èíôðàñòðóêòóðû.

Äëÿ ðàéîíîâ ñ îáåñïå÷åííî-
ñòüþ æèëüåì 17–20 ì2/÷åë õà-
ðàêòåðíû íèçêèå ïîêàçàòåëè
îáåñïå÷åííîñòè ïîòåíöèàëüíûìè
ðàáî÷èìè ìåñòàìè. Ýòà òåíäåí-
öèÿ óñóãóáëÿåòñÿ ïðè èíòåíñèôè-
êàöèè æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà.

Ïðè âûñîêèõ çíà÷åíèÿõ îáåñ-
ïå÷åííîñòè æèëüåì (áîëåå 20
ì2/÷åë), îáñëóæèâàþùåé èíô-
ðàñòðóêòóðîé è ïîòåíöèàëüíûìè
ðàáî÷èìè ìåñòàìè âûÿâëåí îä-
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íîçíà÷íûé íåãàòèâíûé òðåíä –
âûñîêàÿ íàãðóçêà íà ôóíêöèîíè-
ðóþùóþ ñåòü îáúåêòîâ ñîöèàëü-
íîé èíôðàñòðóêòóðû (îáúåêòû
îáðàçîâàíèÿ è çäðàâîîõðàíåíèÿ
ðàéîííîãî çíà÷åíèÿ).

Îäíèì èç ìåòîäîâ ïðåîäîëå-
íèÿ òàêèõ äèñïðîïîðöèé ìîæåò
ñòàòü ñèñòåìà ïîïðàâî÷íûõ êî-
ýôôèöèåíòîâ äëÿ óòî÷íåíèÿ íîð-
ìèðóåìûõ çíà÷åíèé îáåñïå÷åí-
íîñòè â ðàçðåçå ìóíèöèïàëüíûõ
îáðàçîâàíèé èëè ãðóïï îáðàçî-
âàíèé. Ïîñåëåíèÿ ÒèÍÀÎ õàðàê-
òåðèçóþòñÿ âûñîêîé àìïëèòóäîé
äèíàìèêè èíäèêàòèâíûõ ïîêàçà-
òåëåé, à òàêæå íàëè÷èåì ãðóïïû
ïîñåëåíèé ñ óñòîé÷èâî íåãàòèâ-
íîé äèíàìèêîé, êîòîðûå ïðèìå-

íÿëèñü äëÿ îöåíêè ãðàäîñòðîè-
òåëüíûõ òåíäåíöèé. Ïî ýòîé ïðè-
÷èíå ïðåäëàãàåòñÿ ïðè îáîñíîâà-
íèè ïîëîæåíèé ðåãèîíàëüíûõ
íîðìàòèâîâ ãðàäîñòðîèòåëüíîãî
ïðîåêòèðîâàíèÿ óäåëèòü îñîáîå
âíèìàíèå íå òîëüêî ïîêàçàòåëÿì
ìèíèìàëüíîé îáåñïå÷åííîñòè, íî
è ìàêñèìàëüíîé ïåøåõîäíî-
òðàíñïîðòíîé äîñòóïíîñòè îáúå-
êòîâ ñîöèàëüíîé è îáñëóæèâàþ-
ùåé èíôðàñòðóêòóðû äëÿ òåððè-
òîðèè ÒèÍÀÎ. Èìåííî ïåøåõîä-
íî-òðàíñïîðòíàÿ äîñòóïíîñòü
îáúåêòîâ èíôðàñòðóêòóðû îáó-
ñëîâëèâàåò ñïðîñ íà óñëóãè ïî-
âñåäíåâíîãî è ïåðèîäè÷åñêîãî
ñïðîñà, êîìôîðòíîñòü ïðîæèâà-
íèÿ, à òàêæå ïðîöåññ çàñåëåíèÿ

æèëûõ êîìïëåêñîâ íà òåððèòî-
ðèè Íîâîé Ìîñêâû.

Â û â î ä

Ðåãóëÿðíûé ìîíèòîðèíã çíà÷å-
íèé è äèíàìèêè ãðàäîñòðîèòåëü-
íûõ ïîêàçàòåëåé â ðàçðåçå ÀÎ è
ìóíèöèïàëüíûõ îáðàçîâàíèé, âû-
ïîëíÿåìûé ïî ñòàíäàðòèçèðîâàí-
íîé ìåòîäèêå, ïîçâîëèò íå òîëüêî
âûÿâèòü ïðîáëåìíûå àñïåêòû, íî
è îöåíèòü ðåçóëüòàòèâíîñòü ðàíåå
ïðèíÿòûõ ãðàäîñòðîèòåëüíûõ ðå-
øåíèé è ðàçðàáîòàòü ïðåäëîæå-
íèÿ ïî ñîâåðøåíñòâîâàíèþ ñèñ-
òåìû ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ïëàíè-
ðîâàíèÿ è ïðîãíîçèðîâàíèÿ. Â
2019 ã. ïëàíèðóåòñÿ ïðîâåñòè àíà-
ëîãè÷íûå èññëåäîâàíèÿ.
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