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СОДЕРЖАТЕЛЬНОЕ РЕЗЮМЕ

ПЕРВИЧНЫЙ РЫНОК ВТОРИЧНЫЙ РЫНОК

В апреле 2018 года на вторичном рынке
Москвы представлено 42,6 тыс квартир

• В МО – 53 тыс квартир

Средняя цена предложения в Москве
составила 166 тыс ₽/м2

• В пятиэтажках (старая панель) – 133,7
тыс ₽/м2

• В МО - 80,8 тыс ₽/м2

+2,1%
к мар.18

+8,1%
к апр.17

+1,7%
к мар.18

+4,8%
к апр.17

+ 0,4%
к мар.18

-1%
к апр.17

-1,7%
к апр.17
+ 2,6%
к апр.17

+ 0,3%
к мар.18

Совокупный объем предложения на первичном рынке
жилья Москвы в «старых» границах по итогам апреля
2018 г. составил 2,71 млн м2

• В Новой Москве – 0,48 млн м2

Средневзвешенная цена на первичном рынке
«старой» Москвы составила 201,2 тыс ₽

• В Новой Москве - 100,5 тыс ₽

Объем предложения апартаментов (по данным Бест-
Новострой) – 7 990 лотов

+ 1,5%
к апр.17

- 16%
к апр.17

+2,3%
к апр.17
+2,4%
к апр.17

-15 %
ко II кв.17

РЕГИСТРАЦИЯ ПРАВ

Права на жилые помещения (шт)

• Москва – 38 530

• Московская область – 47 147

ДДУ (шт)

• Москва – 7 072

• Московская область – 7 370

Выдано ипотечных кредитов (шт)

• Москва – 6 931

• Московская область – 6 376

- 7%
к мар. 17
+ 21%
к мар.17

+ 3,3%
к мар.17
+ 21%
к мар.17

+ 41%
к фев.17
+ 54%
к мар.17

ГПЗУ И РС

По итогам апреля 2018 года в Москве
действует:

• 1 995 ГПЗУ по многоквартирным домам

• На 80,1 млн м2

• 519 РС по многоквартирным домам

• На 25,5 млн м2

+4,5%
к мар.18
+3%
к мар.18

+3,6%
к мар.18
+3,2%
к мар.18
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ВВОД НЕДВИЖИМОСТИ, В Т.Ч. ЖИЛЬЯ

ВВОД НЕДВИЖИМОСТИ
по данным ИАС УГД, тыс м2

ВВОД ЖИЛОЙ ПЛОЩАДИ
по данным ИАС УГД, тыс м2

апр.17 мар.18 апр.18

391,5

304

87,5

172,2

231,4

403,6

77,6

249,3

326,9

СТАРАЯ 
МОСКВА

НОВАЯ
МОСКВА

апр.17 мар.18 апр.18

201,1

45,1

14,7131,2

85,6

70,9

56,2

СТАРАЯ 
МОСКВА

НОВАЯ
МОСКВА

По итогам апреля 2018 года в Москве введено 326,9 тыс м2 недвижимости, что
меньше показателя марта 2018 г. на 19% (403,6 тыс м2 в марте 2018 г.). К апрелю
2017 года показатель ввода снизился на 16,5% (391,5 тыс м2 в апреле 2017 г.).

В границах старой Москвы в апреле 2018 года введено 249,3 тыс м2.

В Новой Москве – 77,6 тыс м2. Из 326,9 тыс м2 введенной недвижимости 70,9
тыс м2 – жилая площадь. При этом в границах старой Москвы в марте введено
14,7 тыс м2 жилой площади, в «Новой Москве» 56,2.

Показатель ввода жилья снизился на 67% к марту 2018 и на 65% к апрелю 2017.

156

1 069,1 тыс м2 с начала 2018 года 357,3 тыс м2 с начала 2018 года

85,6

216,8
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ГПЗУ И РС

ГПЗУ
На 28.04.2018, по данным ИАС УГД

РС
На 31.03.2018, по данным ИАС УГД

По итогам апреля 2018 года в Москве действует 1 995 ГПЗУ (+85 за месяц) по
многоквартирным домам на 80,1 млн м2 (существующее положение плюс новое
строительство).

В старых границах Москвы - 1 484 ГПЗУ (+54 за месяц) по многоквартирным домам
на 66 млн м2.

Действующих РС по многоквартирным домам в Москве – 519 (+18 за месяц) на
общую площадь – 25,5 млн м2.

В старых границах города – 351 (19,6 млн м2).

Действующие
ГПЗУ

Всего
кол-во

Общая 
площадь, м2

В т.ч. ТиНАО
кол-во

Общая 
площадь м2

ГПЗУ, всего 22 782 206 549 219 10 164 41 994 089

из них, жилье 11 803 85 958 592 8 686 19 024 234

в том числе, 
многоквартир-
ные дома

1 995 80 112 742 511 14 103 585

в том числе, 
одноквартир-
ные дома 9 808 5 845 859 8 175 4 920 649

Действующие
РС

Всего
кол-во

Общая 
площадь, м2

В т.ч. ТиНАО
кол-во

Общая 
площадь м2

РС, всего 8 906 40 372 759 7 488 8 615 773

из них, жилье 7 916 26 975 781 7 304 7 308 749

в том числе, 
многоквартир-
ные дома

519 25 455 262 168 5 867 933

в том числе, 
одноквартир-
ные дома

7 397 1 520 519 7 136 1 440 817
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ПЕРВИЧНЫЙ РЫНОК

По данным базы объектов компании «МИЭЛЬ-Новостройки», совокупный
объем предложения на первичном рынке жилья в старых границах Москвы по
итогам апреля 2018 года составил 2,7 млн м2. По сравнению с мартом 2018 года
зафиксировано снижение на уровне 5,6%. За отчетный период рынок
пополнился 2 новыми проектами: ЖК «CO_LOFT» и ЖК «Преображение». Кроме
того, за исследуемый период начались продажи в нескольких новых корпусах
текущих проектов.

Выход 2 новых проектов и 5 новых корпусов не привел к росту объема
предложения. На фоне снятия с реализации части объемов в ЖК «Сердце
столицы», а также естественного вымывания с рынка ряда предложений, по
итогам месяца зафиксировано снижение общего объема предложения в старых
границах Москвы и изменение его структуры.

В Новой Москве в апреле 2018 года активность девелоперов осталась на
прежнем уровне. Несмотря на то, что новых проектов в ТиНАО не выходило,
стартовали продажи новых объемов сразу в нескольких проектах. Таким
образом, с учетом стабильно высокого спроса на новостройки Новой Москвы
(в особенности на проекты НАО, строящиеся в относительной близости от
МКАДа), суммарный объем предложения на первичном рынке вырос на 16,1%
за месяц (при этом минус 16% за год) и составил 483,3 тыс. м2. Суммарное
количество лотов, находящихся на экспозиции, по итогам апреля также
выросло (на 14,3% до 9 124 шт.). Рост отмечен впервые за 7 месяцев. При этом
количество корпусов, находящихся на реализации, снизилось на 2,8% (до 174
шт.).

МОСКВА В СТАРЫХ ГРАНИЦАХ
Миэль

НОВАЯ МОСКВА
Миэль

апр.17 апр.18

Объем предложения, тыс м2

+1,5%

2 670
2 710

Общее количество 
новостроек (корпусов)

567 +0,7%

Общее количество квартир
в продаже (тыс)

40,5 -5,5%
апр.17 апр.18

Объем предложения, тыс м2

- 16%

572

483,3

Общее количество 
новостроек (корпусов)

174 -2,8%

Общее количество квартир 
в продаже (тыс)

9,12 +14,3%

за месяц

за месяц

за месяц

за месяц
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ПЕРВИЧНЫЙ РЫНОК

До данным Миэль, в апреле 2018 г. доля предложения бизнес-класса
сократилась с 54,1% до 46,3%. Доля комфорт-класса за счет этого выросла на 5,9
п. п. (до 43,8%), а эконом-класса увеличилась с 8,1% до 9,9%.

При этом, по данным Метриум Групп, наибольшее число квартир по итогам 1
кв. 2018 года находится в домах на стадии отделочных работ. Их доля
увеличилась к 4 кв. 2017 года на 1,9 п.п. (до 37,5%). Значительную часть
занимают лоты в корпусах на этапе монтажа этажей — 28,5%, их доля за
квартал сократилась на 6,2%.

Оставшееся предложение распределено между квартирами в уже введенных
в эксплуатацию зданиях (17,1%, +2,9 п.п.) и объектах, находящихся на
начальном этапе строительства — 16,9% (-1,4 п.п.).

Анализ структуры предложения по типологии показал заметный рост доли
трехкомнатных квартир (20,8%, +1,8 п.п.). При этом три четверти
экспонируемого жилья занимают однокомнатные (33,4%; -1,7 п.п.) и
двухкомнатные лоты (39,4%; -0,1 п.п.). Квартиры-студии составляют 4,7% (+0,3
п.п.). Наименьшую долю занимают многокомнатные (1,7%, 0 п.п.).

ПО КЛАССАМ
Миэль, %, изм. за месяц

9,9%
+1,8 п.п.

43,8%
+5,9 п.п.

46,3%
-7,8 п.п.

Эконом Комфорт

Бизнес

ПО СТАДИИ ГОТОВНОСТИ

16,9%
-1,4 п.п.

Начальный этап Монтаж

Отделка Введенные

28,5%
-6,2 п.п.

37,5%
+1,9 п.п.

17,1%
+2,9 п.п.

ПО ТИПОЛОГИИ

4,7% +0,3 п.п.

Студии 1-комн 2-комн

3-комн

39,4% -0,1 п.п.

1,7%
0 п.п.

Многокомнатные

33,4% -1,7 п.п.

20,8% +1,8 п.п.

Метриум Групп, %, изм. к IV кв. 2017 Метриум Групп, %, изм. к IV кв. 2017
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ПЕРВИЧНЫЙ РЫНОК

По подсчетам экспертов Миэль, средневзвешенная цена предложения по
итогам апреля 2018 года снизилась на 0,5% и составила 201,2 тыс ₽/м2 (по
сравнению с апрелем 2017 г. рост составил 2,3%).

В эконом-классе цены незначительно выросли (+0,2%) по сравнению с
мартовскими данными и составили 112,3 тыс ₽/м2 , в комфорт-классе цена за
месяц прибавила 1,8% и составила 157,7 тыс ₽/м2, в бизнес-классе стоимость
кв. м снизилась на 0,6% до 247,3 тыс ₽/м2 .

В зависимости от округа динамика средневзвешенной цены была
разнонаправленной. Максимальный рост пришелся на ЗелАО (+5,0%), а
наибольшее падение – на СЗАО (-9,1%). Тройка наиболее дорогих округов по
итогам апреля не изменилась.

На первом месте неизменно находится ЦАО (543,5 тыс ₽/м2). На втором месте –
САО (247,1 тыс ₽/м2). ЗАО находится на третьем месте (238,3 тыс ₽/м2). Наиболее
доступными округами в апреле 2018 года остались – ЗелАО (91,1 тыс ₽/м2) и
ЮВАО (142,6 тыс ₽/м2).

По итогам апреля 2018 года средняя цена квадратного метра на первичном
рынке жилья ТиНАО составила 100,5 тыс ₽/м2. За исследуемый период
средневзвешенная цена кв. м выросла на 1,4%, относительно апреля 2017 года –
на 2,5%. В сегменте эконом-класса средневзвешенная цена выросла на 0,4% (до
87,0 тыс ₽/м2). В сегменте комфорт-класса цена выросла на 2,6% и достигла
значений 103,6 тыс ₽/м2. Средневзвешенная цена бизнес-класса не изменилась
и составила 127,0 тыс ₽/м2.

СРЕДНЯЯ ЦЕНА ЗА М2 ПО ОКРУГАМ 
Миэль, тыс ₽/м2

ТАО
66,3

ЗелАО
91,1

ЮВАО
142,6

НАО
104,1

ЮЗАО
187

ЮАО
194,5

ВАО
188,7ЦАО

543,5

СВАО
194,3

ЗАО
238,3

СЗАО
205

САО
247,1

ДИНАМИКА СРЕДНЕВЗВЕШЕННОЙ ЦЕНЫ
Миэль, тыс ₽/м2 и изм. за месяц

Свердневзвешенная 
цена

Эконом Комфорт Бизнес

Старая Москва Новая Москва

100,5201,2 87112,3 103,6157,7 127247,3

0%
+2,6%

+0,4%
+1,4%

-0,5%

+0,2%

+1,8%

-0,6%
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АПАРТАМЕНТЫ

Спрос на апартаменты остается на стабильно высоком уровне.

Несмотря на высокую активность девелоперов и вывод на рынок в апреле 2018
года 4-х новых проектов, отмечено продолжающее сокращение лотов в
экспозиции.

Наиболее востребованными на рынке являются компактные апартаменты-
студии, а также 1- и 2-х комнатные лоты.

На фоне изменения объема предложения и выхода новых проектов отмечена
положительная динамика цен в сегментах бизнес- и комфорт-класса.

За год объем лотов в экспозиции снизился на 15 % при росте количества
проектов на треть (со 103 до 137).

ОБЪЕМ ПРЕДЛОЖЕНИЯ АПАРТАМЕНТОВ
по данным Бест-Новострой

ДИНАМИКА ЦЕН НА АПАРТАМЕНТЫ
тыс ₽/м2, по данным Бест-Новострой

Премиум-
класс

Бизнес-
класс

Комфорт-
класс

434,5
406,7 422,7 417,1 430,4

387,2

446,8
419 421 412,7 413,4

464,8 453,7 453,2

235,6 232,1 234,4 232,1 234,1 228,9 237,8 229,6 232,7 241,9 236,4 239 235,6 241,3

147,5 144,7 143 140,2 143,2 143,1 144,7 148,2 148,2 145,3 145,4 150,4 151,5 153,9

мар.17 апр.17 май.17 июн.17 июл.17 авг.17 сен.17 окт.17 ноя.17 дек.17 янв.18 фев.18 мар.18 апр.18

Количество 
лотов

Количество 
проектов

Количество комплексов, 
поступивших в продажу за период

9
4

6 8
4

8 463
9361 9990 9 853

7 990

103 108 109
133 137

- 15 %



38,9

30,8 29
31,7

21,4

14
10,9 12,2

2,1 1,7 2,3 1,11,5 1,2 1 1,1

апр.17 авг.17 дек.17 апр 18
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АРЕНДА

КОЛИЧЕСТВО ОБЪЯВЛЕНИЙ В БАЗЕ ОБЪЕКТОВ 
на 16.05.2018 г.

ДИНАМИКА ОБЪЕМА ПРЕДЛОЖЕНИЯ
тыс объявлений об аренде квартир в базах

24%

32%

25%

19%

31 708 (+5% за месяц)
12 200 (+12% за месяц)

3%
16%

40%

41% 40%

52%

8%
1 136

1 092
15%

32%

35%

18%
1-комн.,
студии

II 2-комн.

III 3-комн.

IV. Многокомн.

ЦИАН Domofond Бест-
Недвижимость

Миэль

ЦИАН Domofond Бест-
Недвижимость

Миэль

По данным Департамента аренды квартир ИНКОМ-Недвижимость,
в настоящее время средняя стоимость найма 1-комнатной квартиры
в Москве составляет 30 тыс. рублей в месяц, 2-комнатной —
35 тыс. рублей, 3-комнатной — 43 тыс. рублей, 4-комнатной квартиры —
55 тыс. рублей.

Как показывает анализ текущей ситуации, 35% столичных квартир,
сдаваемых внаем, изначально были выставлены на продажу, затем они
находились в т.н. двойной экспозиции — на рынке аренды и на вторичном
рынке одновременно, после две трети собственников этих объектов
приняли решение отказаться от продажи и лишь сдавать свои квартиры.
Оставшаяся треть владельцев по-прежнему считает целесообразным
одновременно разместить объявления и о продаже, и о сдаче в аренду
своего лота — чтобы, пока он не будет продан, получать доход и не тратить
дополнительные средства на содержание пустой квартиры.

Среди наиболее высокобюджетных предложений найма в столице в
апреле арендная ставка уменьшилась, приблизившись к показателю
января, и составила 650 тыс. рублей в месяц, что на 150 тыс. рублей ниже,
чем в феврале и марте этого года.

Минимальная арендная ставка квартиры в Москве не меняется уже 4
месяца: с февраля по май она сохраняется на уровне 20 тысяч рублей.

Аналитики предсказывают, что резких скачков цен также пока не
предвидится. Возможно незначительное удорожание лотов в некоторых
удаленных от центра локациях в связи с увеличением ликвидности этих
объектов после открытия поблизости новых станций метро.
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ВТОРИЧНЫЙ РЫНОК

ЦЕНЫ НА ЖИЛЬЕ ПО ОКРУГАМ
IRN

ЦАО

Цена в апреле 
2018, ₽/м2

% к марту
2018

298 186

ЮЗАО 198 064

ЗАО 180 090

+ 1,8%

СЗАО 168 717

САО 161 468

ВАО 146 795

СВАО 145 321

ЮАО 139 900

ЮВАО 132 357

Районы за МКАД 122 339

Объем предложения на вторичном рынке Москвы начал постепенно
восстанавливаться после снижения в декабре 2017 - феврале 2018 гг. В апреле
2018 г. он составил 42,6 тыс. квартир.

При этом, по данным Инком, показатели активности покупателей на
московском вторичном рынке жилья в последнюю неделю апреля 2018 года
оказались абсолютным недельным рекордом с 2014-го, обновив максимумы в
указанный период и по количеству звонков, и по количеству авансов.

Объем предложения самого бюджетного жилья динамично сокращается (в
конце 2016 года доля наиболее дешевых квартир составляла 7 %, в настоящее
время – 3 %); средний срок экспозиции уменьшается (в апреле 2017 года он
составлял 83 дня, в апреле 2018-го – 70 дней); средний размер скидок за год
снизился с 8,3% до 6,8%. Таким образом, рынок в настоящее время меняется с
рынка покупателя на рынок продавца.

По данным аналитического центра IRN, средний уровень цен на недвижимость
в апреле вырос на 0,4% и достиг показателя 166 006 ₽/ м2.

Драйвером роста рублевых цен на фоне валютных скачков в начале апреля стал
дорогой сегмент, где стоимость значительной части квартир до сих пор
номинирована в долларах.

+ 0,5%

- 0,1%

+ 1,9%

- 0,3%

- 0,2%

+ 0,9%

+ 0,4%

+ 0,9%

- 0,6%

Цена в апреле
2018, ₽/м2 

К марту
2018

Современный монолит-кирпич 
(увел. площадей)

Сталинские дома и типовой кирпич 
(6-11 эт., и иные кв. небольших площадей)

Современная панель 
(от 16 эт. и иные кв. увеличенных площадей)

201 187

188 871

153 748

Типовая панель 
(9-14 этажей, типовые площади)

Старая панель 
(5-эт. и др. квартиры с маленькой кухней)

142 787

133 712 - 0,3%

+ 0,9%

+ 0,4%

Старый кирпич 
(5-эт. и др. кв. с маленькой кухней)

154 927 - 0,6%

+ 2,6%

ЦЕНЫ НА КВАРТИРЫ 
ПО ТИПАМ ЖИЛЬЯ, IRN

- 0,1%



ОБЗОР РЫНКА НЕДВИЖИМОСТИ 
АПРЕЛЬ 2018 2. МОСКВА

12

ВТОРИЧНЫЙ РЫНОК. ЦЕНЫ В РАЙОНАХ

Район Москвы Цена в 
апр. 2018

% к апр.
2017

к авг.
2017

к мар.
2018

1 Академический 191 640 0,1 -1,3 0,6

2 Алексеевский 184 333 -4,9 -4,0 -2,3

3 Алтуфьевский 129 469 0,2 0,4 0,5

4 Арбат 332 071 -22,0 -24,8 -0,4

5 Аэропорт 199 596 1,4 1,1 0,5

6 Бабушкинский 140 253 -3,5 -2,4 -0,4

7 Басманный 198 653 1,0 1,2 2,5

8 Беговой 224 818 -10,6 -7,9 -0,8

9 Бескудниковский 129 175 1,1 2,2 0,5

10 Бибирево 129 469 0,2 0,4 0,5

11 Бирюлево 
Восточное 108 549 -1,1 0,6 -0,3

12 Бирюлево Западное 108 549 -1,1 0,6 -0,3

13 Богородское 135 303 -0,9 -2,4 -2,3

14 Братеево 127 407 0,7 2,7 0,7

15 Бутырский 165 181 1,7 2,5 -2,5

16 Вешняки 116 387 0,5 -0,3 -0,3

17 Внуково 115 621 0,6 1,1 -0,9

18 Войковский 170 661 6,9 4,9 5,6

19 Восточное Дегунино 129 175 1,1 2,2 0,5

20 Восточное 
Измайлово 150 979 5,2 2,7 3,7

21 Восточный 122 221 -2,4 -1,2 -1,0

22 Выхино-Жулебино 116 387 0,5 -0,3 -0,3

23 Гагаринский 236 840 -11,2 -12,1 0,0

24 Головинский 142 846 -1,1 1,2 2,3

25 Гольяново 128 703 1,4 0,2 1,6

26 Даниловский 164 356 -2,3 -2,4 -0,4

27 Дмитровский 129 175 1,1 2,2 0,5

28 Донской 224 936 -7,4 -3,4 4,1

29 Дорогомилово 243 676 -6,8 -5,5 1,7

30 Замоскворечье 262 062 13,6 6,4 6,4

31 Западное 
Дегунино 129 175 1,1 2,2 0,5

32 Зеленоград 99 592 1,5 2,3 0,0

33 Зюзино 163 766 3,8 5,0 5,1

34 Зябликово 127 407 0,7 2,7 0,7

35 Ивановское 125 639 -5,5 -4,4 -0,9

36 Измайлово 150 979 5,2 2,7 3,7

37 Капотня 127 348 -2,5 -2,4 1,0

38 Коньково 185 217 10,7 10,7 3,8

39 Коптево 170 661 6,9 4,9 5,6

40 Косино-Ухтомский 122 221 -2,4 -1,2 -1,0

41 Котловка 164 356 -2,3 -2,4 -0,4

42 Красносельский 292 411 -0,6 -4,0 0,5

43 Крылатское 190 167 1,3 5,7 4,6

44 Кузьминки 145 852 8,6 4,7 1,2

45 Кунцево 162 765 -0,6 -2,6 -1,1

46 Куркино 154 161 -3,5 -1,3 -1,9

47 Левобережный 146 618 -1,2 -1,1 0,1

48 Лефортово 150 566 3,3 1,8 2,2

49 Лианозово 124 932 -2,8 -2,7 2,1

50 Ломоносовский 236 840 -11,2 -12,1 0,0

51 Лосиноостров-
ский 126 287 0,6 2,4 2,0

52 Люблино 124 578 -3,7 -2,8 -0,5

53 Марфино 145 086 5,1 6,4 5,7

54 Марьина роща 188 871 0,6 -0,5 -0,1

55 Марьино 127 348 -2,5 -2,4 1,0

56 Метрогородок 135 303 -0,9 -2,4 -2,3

57 Мещанский 280 801 -1,1 1,0 -0,4

58 Митино 132 239 -3,9 -3,7 -0,4

59 Можайский 174 963 1,3 -0,7 2,3

60 Молжаниновский 154 161 -3,5 -1,3 -1,9

61 Москворечье-
Сабурово 132 828 -1,9 -0,8 -0,8

Районы реновации Старт реновации
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ВТОРИЧНЫЙ РЫНОК. ЦЕНЫ В РАЙОНАХ

82 Раменки 236 840 -11,2 -12,1 0,0

83 Ростокино 175 022 0,0 -0,7 -0,4

84 Рязанский 133 005 6,2 4,2 0,2

85 Савеловский 188 871 0,6 -0,5 -0,1

86 Свиблово 160 584 1,9 -0,1 0,9

87 Северное Бутово 124 519 0,6 -0,6 0,4

88 Северное 
Измайлово 128 703 1,4 0,2 1,6

89 Северное 
Медведково 144 496 2,0 3,9 2,1

90 Северное Тушино 142 787 -1,7 -1,3 0,5

91 Северный 129 175 1,1 2,2 0,5

92 Сокол 199 596 1,4 1,1 0,5

93 Соколиная гора 159 406 -3,4 0,6 0,9

94 Сокольники 187 103 -4,3 -1,2 -0,9

95 Солнцево 124 107 1,2 4,1 -2,0

96 Строгино 154 750 -5,8 -1,5 -0,1

97 Таганский 257 760 4,5 0,0 -1,3

98 Тверской 344 976 -16,6 -16,5 2,7

99 Текстильщики 145 852 8,6 4,7 1,2

100 Теплый Стан 127 112 -3,3 -1,2 2,2

101 Тимирязевский 165 181 1,7 2,5 -2,5

102 Тропарево-
Никулино 154 573 -14,4 -13,1 1,0

103 Филевский парк 177 733 -0,3 1,4 0,7

104 Фили-Давыдково 174 963 1,3 -0,7 2,3

105 Хамовники 300 956 -14,0 -16,3 0,3

106 Ховрино 146 618 -1,2 -1,1 0,1

107 Хорошево-
Мневники 189 165 5,3 4,4 5,9

108 Хорошевский 199 478 6,1 4,1 2,0

109 Царицыно 132 828 -1,9 -0,8 -0,8

110 Черемушки 194 292 -5,4 -3,3 1,7

111 Чертаново 
Северное 147 796 -1,6 1,1 1,3

112 Чертаново 
Центральное 147 796 -1,6 1,1 1,3

113 Чертаново Южное 134 184 -1,0 1,0 0,1

114 Щукино 158 050 0,9 -0,4 -1,0

115 Южное Бутово 114 560 -3,5 -2,1 -0,2

116 Южное 
Медведково 140 253 -3,5 -2,4 -0,4

117 Южное Тушино 142 787 -1,7 -1,3 0,5

118 Южнопортовый 164 179 0,8 1,0 5,4

119 Якиманка 352 755 -3,5 -8,3 2,9

120 Ярославский 126 287 0,6 2,4 2,0

121 Ясенево 135 539 -4,1 -3,8 -0,5

Район Москвы
Цена в 

апр. 2018
% к апр.

2017
к авг.
2017

к мар.
2018

62 Нагатино-Садовники 159 170 -1,4 -0,7 -0,4

63 Нагатинский Затон 159 170 -1,4 -0,7 -0,4

64 Нагорный 163 766 3,8 5,0 5,1

65 Некрасовка 126 346 2,7 2,8 0,5

66 Нижегородский 185 924 -0,4 1,7 -0,8

67 Новогиреево 125 639 -5,5 -4,4 -0,9

68 Новокосино 122 221 -2,4 -1,2 -1,0

69 Ново-Переделкино 115 621 0,6 1,1 -0,9

70 Обручевский 185 217 10,7 10,7 3,8

71 Орехово-Борисово 
Северное 129 410 -1,5 0,1 0,5

72 Орехово-Борисово 
Южное 129 410 -1,5 0,1 0,5

73 Останкинский 175 022 0,0 -0,7 -0,4

74 Отрадное 140 843 -0,6 -1,1 0,6

75 Очаково-
Матвеевское 148 857 -3,4 -1,5 -2,5

76 Перово 135 421 0,8 1,9 -2,3

77 Печатники 123 694 -5,1 -4,7 -3,0

78 Покровское-
Стрешнево 158 050 0,9 -0,4 -1,0

79 Преображенское 173 490 7,6 4,7 2,7

80 Пресненский 275 498 5,1 2,3 3,4

81 Проспект 
Вернадского 213 091 2,2 0,2 0,8

Районы реновации Старт реновации
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СДЕЛКИ С НЕДВИЖИМОСТЬЮ

РЕГИСТРАЦИЯ НЕДВИЖИМОСТИ В МОСКВЕ
Росреестр, Банк России

КОЛИЧЕСТВО ВЫДАННЫХ ИЖК

4 912
6 224 6 931

мар.17 фев.18 мар.18

+ 41%

По данным Управления Росреестра по Москве, в марте 2018 года
зарегистрировано 38 530 прав на жилые помещения (-7% к марту 2017
года).

Зарегистрировано 7 072 договора участия в долевом строительстве (+3,3%
к марту 2017 года).

Согласно данным Банка России, в марте 2018 года в Москве выдан 6 931
ипотечный жилищный кредит (+41% к марту 2017) на сумму 29 249 млн ₽.

Средневзвешенный срок кредитования по кредитам, выданным в марте 2018
года, составил 199,5 месяцев, средняя ставка - 9,75%.

ДДУ

6 848

7 069 7 072

мар.17 фев.18 мар.18

+ 3,3%

ПРАВА НА ЖИЛЫЕ 
ПОМЕЩЕНИЯ

41 489
32 243

38 530

мар.17 фев.18 мар.18

- 7%
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ПЕРВИЧНЫЙ РЫНОК

ОБЪЕМ ПРЕДЛОЖЕНИЯ

По данным Инком-недвижимость, на первичном рынке Московской
области объем предложения уменьшился с 176 095 объектов (675 ЖК)
в I квартале 2017 года до 163 935 (710 ЖК) в настоящее время (-7% по
количеству лотов, +5% по количеству жилых домов).

Темп продаж за квартал в расчете на один проект — 53 квартиры,
в аналогичный период прошлого года — 86 лотов.

В перечне локаций Подмосковья первые позиции по количеству
экспонируемых первичных объектов занимают Красногорский район с 16%
от общего объема предложения, Ленинский с 13% и Мытищинский с 11%.

ЦЕНА

Усредненная стоимость 1 м2 выросла с апреля 2017 года на 1,5% — до 80
тыс ₽ против 78,7 тыс ₽ в апреле 2017-го, стоимость квартиры — 4,2 тыс ₽
против 4,3 тыс ₽ год назад.

Самая высокая средняя стоимость 1 м2 нового жилья зафиксирована
в Химках: она составляет 99,8 тыс ₽ (год назад в этом городе показатель
был выше — 100,4 тыс ₽).

На втором месте — Красногорский район с ценой 97,6 тыс ₽/ м2.

На третьем месте замыкает Одинцовский район, где 1 м2 стоит 95,6 тыс ₽/
м2.

Наиболее низкобюджетное первичное жилье представлено к продаже
в Павлово-Посадском районе, где 1 м2 имеет среднюю стоимость 39,6 тыс
₽ (год назад в этой локации средняя стоимость 1 м2 составляла 32,8 тыс ₽).

Несколько дороже квартиры в новостройках Клинского района — здесь
цена 1 м2 не превышает 40,9 тыс ₽.

Третий в списке экономичных предложений — Орехово-Зуевский район
с 41,2 тыс ₽ за квадратный метр.

СПРОС И ПРЕДЛОЖЕНИЕ
Инком-недвижимость

90,7 /
-7,5%

93,4 /
-2,3%

82,6 /
-3,5%

76,5 /
-5,5%

69,4 /
-3,1%

65,7 /
-6,0%

68 /
-4,8%

61,8 /
-5,2%

54 /
-4,3%

50,2 /
-5,8%

44 /
-1,3%

Локации МО Доля в составе 
спроса

Доля в составе 
предложения

Одинцовский р-н 17% 11%

Красногорский р-н 12% 16%

Люберецкий р-н 16% 9%

Ленинский р-н 13% 13%

Мытищинский р-н 12% 11%

г. Балашиха 10% 10%

г. Химки 9% 11%

Пушкинский р-н 2% 3%

Солнечногорский р-н 2% 5%
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ВТОРИЧНЫЙ РЫНОК

СРЕДНЯЯ ЦЕНА 1 М2 НА ВТОРИЧНОМ РЫНКЕ
Апрель 2018 и изменение за год по данным Миэль, тыс ₽/м2, %

99,7 /
-2,9%

55,6 /
-4%

90,1 /
-6%

92,7 /
-1,8%

82,2 /
-1,5%

76,6 /
-4,4%

68,9 /
-3,5%

65,4 /
-3,1%

68,1 /
-5,4%

60,9 /
-7,2%

54,4 /
-5%

50 /
-4,8%

43,9 /
-1,1%

Дальнее Подмосковье

51,1 тыс ₽/м2 (-3,7% за год)

РАСПРЕДЕЛЕНИЕ ЦЕН ПРЕДЛОЖЕНИЯ
в зависимости от расстояния от МКАД, по данным Миэль

Среднее Подмосковье

68,3 тыс ₽/м2 (-4,1% за год)

Ближнее Подмосковье

92,9 тыс ₽/м2 (-2,9% за год)

ОБЪЕМ ПРЕДЛОЖЕНИЯ

По данным Миэль, объем предложения квартир на вторичном рынке Московской
области продолжает увеличиваться, в апреле он составил 53 тыс. квартир, это
максимальное значение первого квартала за последние 5 лет.

ЦЕНА

По итогам апреля 2018 г. средняя удельная цена предложения снизилась с 80,8 до
80,6 тыс ₽/м2/год. Изменение средней удельной цены предложения по поясам
удаленности по сравнению с апрелем прошлого года составило минус 2,9% в
ближнем Подмосковье, минус 4,1% в среднем Подмосковье и минус 3,7% в
дальнем Подмосковье.

Текущий уровень средней удельной цены предложения в целом по области
соответствует уровню цены весны 2012 года, однако он выше «ценового дна»
после кризиса 2008 года.
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СДЕЛКИ С НЕДВИЖИМОСТЬЮ

РЕГИСТРАЦИЯ НЕДВИЖИМОСТИ В МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ
Росреестр, Банк России

ПРАВА НА ЖИЛЫЕ 
ПОМЕЩЕНИЯ

ДДУ КОЛИЧЕСТВО ВЫДАННЫХ ИЖК

38 640 41 208 47 147

мар.17 фев.18 мар.18

4 142
5 678

6 376

мар.17 фев.18 мар.18

6 090 6 721 7 370

мар.17 фев.18 мар.18

+ 22% + 21% + 54%

По данным Управления Росреестра по Московской области, в марте 2018
года зарегистрировано 47 147 прав на жилые помещения (+22% к марту
2017 года).

Зарегистрировано 7 370 договор участия в долевом строительстве (выше
показателя за март 2017 г. на 21%).

Согласно данным Банка России, в марте 2018 года в Московской
области выдано 6 376 ипотечных жилищных кредитов (+54% к марту
2017) на сумму 19 009 млн ₽.

Средневзвешенный срок кредитования по кредитам, выданным в марте
2018 года, составил 162,6 месяца, средняя ставка - 9,51%.
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ТОРГОВАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ

НАСЫЩЕННОСТЬ ТОРГОВЫМИ ПЛОЩАДЯМИ
CBRE, на 1000 жителей

ПРЕДЛОЖЕНИЕ, ВВОД И УРОВЕНЬ СВОБОДНЫХ ПЛОЩАДЕЙ В МОСКОВСКОМ РЕГИОНЕ
CBRE

Объем нового предложения продолжает оставаться низким. В I кв. 2018 г.
единственным открытым объектом стал ТРЦ «Миля» (GLA 18 800 м2).

До конца 2018 г. ожидается открытие в общей сложности 12 проектов с
суммарной арендуемой площадью 247,8 тыс. м2.

Доля свободных площадей в I кв. 2018 г. сократилась на 0,3 п.п. по отношению
к предыдущему году, составив 8,7%. Учитывая ограниченное предложение,
к концу 2018 г. ожидается её дальнейшее понижение до 7,5-8,1% .

Прайм ставка аренды осталась без изменений по сравнению с предыдущим
кварталом и составила 200 000 ₽/м2./год.
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ОФИСНАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ

ОБЪЕМ СДЕЛОК И НОВОЕ
Jones Lang LaSalle

ДИНАМИКА ДОЛИ СВОБОДНЫХ ПЛОЩАДЕЙ
Jones Lang LaSalle

По данным компании Jones Lang LaSalle, объем сделок аренды и покупки
офисных площадей в Москве в 1 кв. 2018 года достиг максимального уровня для
аналогичных периодов за последние пять лет – 312 тыс м2. При этом в сравнении
с прошлым годом объем спроса увеличился на 87%. Лидерами в структуре
спроса вместо традиционных банков и финансовых организаций стали торговые
операторы, доля которых составила 28%.

Доля свободных площадей продолжила движение вниз, сократившись на 0,7 п.п.
за квартал и на 2 п.п. за год, до 13,1%. Небольшой объем ввода и растущий спрос
стимулировали уменьшение вакантности во всех сегментах качественного рынка,
кроме класса В-, где показатель вырос на 0,1 п.п. за квартал и на 1,5 п.п. за год.
В классе А доля свободных офисов снизилась на 2,4 п.п. по сравнению с 4-м
кварталом 2017 года (на 3,6 п.п. год к году) и составила 14%, в классе В+
вакантность опустилась на 0,4 п.п. за квартал и на 3,2 п.п. за год, до отметки
13,1%, сравнявшись со среднерыночным показателем.

Вакантность офисов в ММДЦ «Москва-Сити» снизилась на 1,1 п.п. в 1-м квартале
2018 года. При этом именно в данном субрынке произошло наибольшее годовое
сокращение показателя: пустующих офисов здесь за год стало на 7,5 п.п. меньше
из-за активности государственных банков и министерств, а доля свободных
площадей достигла 12,9%, что является минимальным показателем за историю
существования делового центра.

Объем нового строительства значительно уступает динамике спроса: за 1-й
квартал в Москве было введено всего 37 тыс м2. Хотя этот результат на 75%
превышает показатель аналогичного периода прошлого года, он гораздо ниже
среднего объема ввода в январе-марте за последние пять лет (около 130 тыс м2).

Ставки аренды в 1-м квартале 2018 года остались без изменений.
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СКЛАДСКАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ

ДОЛЯ ВАКАНТНЫХ ПЛОЩАДЕЙ, КЛАСС А
%, Cushman&Wakefield

СТАВКА АРЕНДЫ, КЛАСС А
₽/м2/год, Cushman&Wakefield

По данным Knight Frank, по итогам I квартала 2018 г. общий объем сделок по
аренде и продаже качественных складских площадей вырос по сравнению с
аналогичным периодом прошлого года на 65% и составил порядка 420 тыс м2

Около 91% от общего объема сделок, или 386 тыс м2, пришлось на сделки по
аренде и покупке в готовых зданиях, остальные - на формат built-to-suit. Средний
объем арендной сделки в готовом здании в I квартале 2018 года составил 9,7 тыс
м2. Данный показатель на 1 тыс м2 выше, чем за аналогичный период прошлого
года.

В структуре спроса около 32% от общего объема сделок пришлось на розничную
торговлю.
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Наибольший объем сделок (около 35%, или 145 тыс м2) был заключен на юге
Московского региона. На севере, востоке и юго-востоке Московского региона
было заключено 17% (72 тыс м2), 15% (65 тыс м2) и 14% (57 тыс м2) сделок
соответственно. На остальных направлениях Московского региона объем
заключенных сделок составил менее 10 % от общего объема.

По прогнозам аналитиков Knight Frank, объем нового строительства складов в
Московском регионе в 2018 году составит около 800–900 тыс м2, при этом более
50% из них будет построено для конечного потребителя.
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